MAANVUOKRASOPIMUKSEN TAYTTOOHJEET

Vuokrasopimus tehdaan kahtena kappaleena. Vuokrasopimus on aina péivattava ja allekirjoitettava.
Vuokrasopimuksessa on kohta, jossa voidaan sopia tukioikeuksien siirtymisesta vuokranantajalle vuok-
rakauden paatyttya.

Vuokrauksen kohde

Sopimukseen merkitaan vuokrattujen peruslohkojen tunnukset, pinta-ala ja onko lohko sopimuksen te-
kohetkell& kesantokelpoinen sek& ympéristotuki- ja/tai luonnonhaittakorvaussitoumuksissa hyvaksytty
lohko.

Jos pellon mukana siirtyy tukioikeuksia, merkitdén niiden laatu ja méaéra sopimukseen sekd mahdollinen
lisdosan maaré sopimuksen tekohetkelld. Mikali vuokraaja ei vaihdu ja tukioikeutta ei ole siirretty tai
siirretd ennen tdman sopimuksen paattymista omistajalle, ei tahdn kohtaan merkita tukioikeuksien maa-
ran kohdalle mitaan. Tukioikeuksien hallinnan siirto tehddén lomakkeella 103B/A-puoli ja siirrettdvien
tukioikeuksien maara seké laatu ilmoitetaan lomakkeella 103A. Molemmat lomakkeet on palautettava
viimeistdén 16.6.2008 kunnan maaseutuelinkeinoviranomaiselle.

Vuokra-aika

Vuokra-aikaa sovittaessa on hyva ottaa huomioon maanvuokralain sddnnokset seka tukien ehtoihin liit-
tyvét vaatimukset. Maanvuokralain mukaan maatalousmaan vuokra-aika voi olla enintdén 10 vuotta ja
rakennetun viljelmén vuokra-aika enintddn 15 vuotta.

Vuokran maara

Maanvuokralain mukaan vuokra on madriteltdva rahana. Vuokrasopimukseen merkitd&n vuosittain mak-
settava kokonaisvuokra seké erotellaan tarvittaessa pellon ja tukioikeuden osuudet kokonaisvuokrasta.

Yleensé kiinteiston vuokraus ei ole arvonlisédverotuksen piirissé. Kiinteistdn vuokraan ei siten tarvitse
lisata arvonlisdveroa. Vuokranantaja voi kuitenkin halutessaan hakeutua kiinteiston vuokrauksesta ar-
vonlisaverovelvolliseksi. Vuokranantajan kannalta vuokran kasittely arvonliséverollisena on tarkeéa
esimerkiksi silloin, jos hdnelle muodostuu arvonlisaverollisia kustannuksia. Niitd voi tulla esimerkiksi
salaojituksen my6té. Jotta vuokranantaja voi vahentdd omiin kustannuksiinsa sisaltyvét arvonliséverot,
taytyy myos vuokratuloon siséltyé arvonlisavero. Talloin vuokranantajan on hakeuduttava erikseen kiin-
teiston kayttooikeuden vuokrauksesta arvonlisdverovelvolliseksi (riippumatta siitd, onko han mahdolli-
sesti muun toiminnan osalta arvonlisédverovelvollinen). Hakeutuminen tehd&én verotoimistosta saataval-
la lomakkeella. Vuokralaiselle vuokran maksamisesta arvonliséverollisena ei ole haittaa, koska han saa
vahent&dd maksamansa arvonlisdveron omassa arvonlisaverotuksessaan.

Verohallinto kasittelee tilatukioikeutta kuten maitokiintiotd. N&in ollen tukioikeuden luovutus maatalo-
usmaan vuokraamisen yhteydessa on arvonliséverollinen luovutus, jos vuokranantaja on arvonlisavero-
velvollinen.



Vuokrauksen lisdehdot

Jos vuokrattavaa alaa aiemmin viljelleella viljelijalla on ymparistétukea ja luonnonhaittakorvausta kos-
kevien sitoumusten viiden vuoden sitoumusaika vuokrasopimuksen alkaessa kesken, on edellisen viljeli-
jan tukimenetysten estdmiseksi tarkeatd, etta vuokralainen sitoutuu pitdmaan vuokratun alueen tukikel-
poisena. Vuokrattu alue pysyy tukikelpoisena viljelemalla lohkoja ymparist6tuen ja luonnonhaittakorva-
uksen ehdoin ja hakemalla tukea vuosittain.

Jos vuokrasopimuksen pééattyessa vuokralaisella on ympdristotukea ja luonnonhaittakorvausta koskevien
sitoumusten viiden vuoden sitoumusaika kesken, vuokralaisen tukimenetysten estdmiseksi on tarkeaa,
ettd vuokranantaja sitoutuu vuokraamaan tai myymaan kyseiset lohkot ymparistétukeen ja luonnonhait-
takorvaukseen sitoutuneelle viljelijélle tai viljelema&n ne itse ympéristo- ja Ifa-sitoumuksen piirissa.

Sen varalta, ettei edelld sanottuja vuokrasopimukseen otettuja sitoumuksia noudateta, voidaan sopia
sopimussakosta.

Tilatuen hallinta-ajan muuttuminen 10 kuukaudesta yhteen pdivaan (16.6.2008) aiheuttaa muutoksia
taydentévien ehtojen noudattamisvelvoitteeseen. Vuodesta 2008 alkaen tukihakemuksen jattanyt viljelija
on vastuussa tdydentévien ehtojen noudattamisesta tilallaan kyseisena kalenterivuotena. Vuonna 2008
noudattamisvelvoite koskee poikkeuksellisesti aikavélid 1.4-31.12.2008. Tuen hakija on siis vastuussa
siitd, ettd myds hanen hakemuksessaan ilmoittamilla lohkoilla on noudatettu tdydentavié ehtoja aikava-
lilla 1.4-31.12.2008.

Kyseisend ajanjaksona tehtévissa pinta-alan hallinnan muutoksissa, osapuolet voivat sopia yksityisoi-
keudellisin sopimuksin mahdollisista vahingonkorvauksista. VVoidaan esimerkiksi sopia, ettd tdydentavia
ehtoja noudattamatta jattanyt osapuoli maksaa vahingonkorvausta tuen hakijalle, jos mahdollisessa val-
vontatilanteessa ensin mainitun tdydentavien ehtojen rikkomisesta aiheutuu jalkimmaiselle sanktiota.

Sopimus tukioikeuksien siirtymisesta

Mikali vuokraaja ei vaihdu ja tukioikeutta ei ole siirretty 16.6.2008 mennessa vuokranantajalle, voidaan
sopia tukioikeuksien siirtymisestd vuokranantajalle sopimuksen paattyessa tassé kohtaa. Lahjaveroseu-
raamusten valttdmiseksi on suositeltavaa siirtaa tukioikeuksien omistus vuokranantajalle. Vuokranantaja
ei ole velvollinen maksamaan lahjaveroa, jos hdn saa tukioikeudet vastikkeetta 28.4.2006 voimassa ol-
leen vuokrasopimuksen paatyttya. (Katso laki tilatukijarjestelman taytantéonpanosta 557/2005, 10 8§).

Muut ehdot

Vuokrasopimuksessa voidaan muina ehtoina sopia esimerkiksi peltoteiden kéytostd, teiden ja ojien kun-
nossapidosta seké& investointien korvaamisesta.

Jos vuokralaisen on tarkoitus investoida vuokratulle peltoalalle esimerkiksi salaojitukseen, kannattaa
harkita erillisen sopimuksen tekemistd vuokralaisen oikeudesta saada korvausta suorittamistaan inves-
toinneista sen varalta, ettd vuokrasopimus paattyy vuokralaisesta riippumattomista syista kesken sopi-
muskauden. Tallaisen erillisen sopimuksen olemassaolo on syyta mainita kohdassa Muut ehdot (esimer-
kiksi: Vuokralaisen oikeudesta saada korvausta suorittamistaan investoinneista on tehty erillinen sopi-
mus).
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