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MAANVUOKRASOPIMUS (1)

Me allekirjoittaneet olemme téan&an tehneet seuraavan maanvuokrasopimuksen

VUOKRANANTAJA

Tilatunnus/y-tunnus

Osoite

VUOKRALAINEN

Tilatunnus/y-tunnus

Osoite

VUOKRAUKSEN KOHDE

kunnan/kaupungin kylassé/kylissd olevasta/olevista

rekisteritiloista RN:ot

peltoaluetta yhteensa ha.

Vuokrauksen kohteena olevat peruslohkot on eritelty vuokrasopimuksen liitteessd. Vuokralainen on
tutustunut vuokrattaviin lohkoihin ja niiden rajoihin ja hyviksyy ne.

Kylla Ei
Tédmai vuokrasopimus koskee myds tukioikeuksia ] L
VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika on vuotta, alkaen . 200 japadttyen . .20

Huom! 10 kuukauden saanto on otettava huomioon. Katso tayttdohjeet!
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VUOKRAN MAARA

Vuotuinen kokonaisvuokra on yhteensa euroa.
Katso tayttoohjeet

VUOKRAN MAKSU

Vuokra maksetaan vuosittain . . mennesséd vuokranantajan ilmoittamalle pankkitilille.
Viivéstyskorko on kymmenen (10) prosenttia vuotuista korkoa erdpédivista maksun tapahtumiseen

saakka.

VUOKRASOPIMUKSEN KIRJAAMINEN

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta kirjata vuokraoikeus maakaaren mukaisesti
vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.

YMPARISTOTUKEA JA LUONNONHAITTAKORVAUSTA (LFA-TUKI) KOSKEVAT
SOPIMUSEHDOT

Kylla Ei

|:| |:| Vuokralainen sitoutuu viljelemédédn vuokrauksen kohteena olevia peruslohkoja
koko vuokra-ajan ymparistotuen ehdoin seké sitoutuu pitdméédn vuokratut
lohkot tukikelpoisina hakemalla ymparistdtukea vuosittain.

|:| |:| Vuokralainen sitoutuu viljelemédédn vuokrauksen kohteena olevia peruslohkoja
koko vuokra-ajan luonnonhaittakorvauksen ehdoin seka sitoutuu pitdimain
vuokratut lohkot tukikelpoisina hakemalla luonnonhaittakorvausta vuosittain.

|:| |:| Vuokranantaja sitoutuu vuokrasopimuksen paattymisen jilkeen siirtiméén té-
mén vuokrasopimuksen kohteena olevien peruslohkojen hallinnan ymparisto-
tukeen sitoutuneelle viljelijélle.

|:| |:| Vuokranantaja sitoutuu vuokrasopimuksen paattymisen jilkeen siirtiméén té-

mén vuokrasopimuksen kohteena olevien peruslohkojen hallinnan luonnon-
haittakorvaukseen sitoutuneelle viljelijille.

Jos sopijapuoli rikkoo edelld mainittuja ehtoja, hian on velvollinen maksamaan toiselle sopijapuolel-
le sopimussakkona euroa tai vahintddn rikkomuksesta aiheutuvan tuen menetyksen
maaran.
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SOPIMUS TUKIOIKEUKSIEN SIIRTYMISESTA (vapaachtoinen)
Jatketaan voimassa olevaa vuokrasopimusta, tukioikeudet on vahvistettu vuokralaiselle

Talld vuokrasopimuksella jatketaan solmittua vuokrasopimusta. Vuokralainen
sitoutuu siirtdimain seuraavien tukioikeuksien omistuksen vuokranantajalle tai hanen maaraamal-
leen henkilélle:

ha:n tilatukeen oikeuttavia tukialueen tavallisia tukioikeuksia, arvoltaan €/ha
ha:n tilatukeen oikeuttavia tukialueen tarralapullisia tukioikeuksia, arvoltaan €/ha
ha:n tilatukeen oikeuttavia tukialueen kesannointioikeuksia, arvoltaan €/ha

Huom! Tukioikeuden arvo voi muuttua, joten sopimuksessa mainittu arvo tarkoittaa tukioikeuden
arvoa sopimuksen tekohetkellg!

Siirrettdvien tukioikeuksien hallinta jdi vuokralaiselle vuokrasopimuksen ajaksi. Vuokralainen si-
toutuu kdyttdmaan tissd sopimuksessa tarkoitettuja tukioikeuksia véhintéédn joka kolmas vuosi.

[ ] Vuokranantajalle siirrettivissi tukioikeuksissa ei ole liséosia tai lisdosista ei makseta korvausta
tukioikeuksia siirrettdessd vuokranantajalle.

[] Vuokranantaja korvaa sopimuksen paityttya lisdosallisten tukioikeuksien ja alueellisten tasatu-
kioikeuksien arvon erotuksen vuokralaiselle vuosittain vuoden viimeisend péivina elleivit sopi-
japuolet my6hemmin muuta sovi.

MUUT EHDOT

Tétd sopimusta on tehty kaksi samansiséltdista kappaletta; yksi kummallekin sopijaosapuolelle.

PAIVAYS kuun pdivind 200

ALLEKIRJOITUKSET

Vuokranantaja Vuokralainen

TODISTAVAT:
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LITE tehtyyn vuokrasopimukseen

Lohko on sopimuksen tekohetkelld ympéristdtukea ja luonnonhaittakorvausta koskevien sitoumus-
ten piirissé (rasti kyseisen tuen kohdalle).

Peruslohkon tunnus Pinta-ala, ha  Ympaéristotuki Luonnonhaitta- Kesanto-
korvaus kelpoisuus
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MAANVUOKRASOPIMUKSEN TAYTTOOHJEET

Vuokrasopimus tehdaén tehdd kahtena kappaleena. Vuokrasopimus on aina paivéattivé ja allekirjoitettava. Tatd vuokra-
sopimusmallia voi kéyttda, kun olemassa olevaa vuokrasopimusta jatketaan ja tukioikeudet on vahvistettu viljelijélle,
joka on vuokralle ottajana. Vuokrasopimuksessa on kohta, jossa voidaan sopia tukioikeuksien siirtymisestd vuokranan-
tajalle vuokrakauden péatyttya.

Vuokra-aika

Vuokra-aikaa sovittaessa on hyva ottaa huomioon maanvuokralain sdénnokset seké tukien ehtoihin liittyvat vaatimuk-
set. Maanvuokralain mukaan maatalousmaan vuokra-aika voi olla enintddn 10 vuotta ja rakennetun viljelmén vuokra-
aika enintdén 15 vuotta.

Tamin liséksi on otettava huomioon tilatuen 10 kuukauden sdéntd. Tilatuki maksetaan, jos viljelijilld on ollut lohkot
hallinnassaan véhintdén 10 kuukautta ja hdn on muutoin tayttanyt kaikki tuen ehdot. Viljelija ilmoittaa tukihakemuksel-
laan yhden 10 kuukauden hallinta-ajan alkamispdivimairén, joka on oltava 1.2. — 30.4. véliselté ajalta. Jos lohko tulee
hallintaan 30.4. jélkeen, tilatukea ei makseta kyseiseltd vuodelta.

Luonnonhaittakorvausta koskevan sitoumuksen huomioiminen vuokra-ajassa

Vuokrasopimusta tehtdessd kannattaa ottaa huomioon, ettd luonnonhaittakorvausta koskeva viiden vuoden sitoumus
alkaa tuen ensimmaéisestd maksupéivéstd, joka yleensd on syys—lokakuussa. Kevailla tehty viiden vuoden vuokrasopi-
mus ei siten kata koko sitoumusaikaa, joten suositeltavin vaihtoehto uuteen sitoumukseen tulevien lohkojen vuokra-
ajalle on 6 vuotta tai sitten vuokra-ajan pidentdminen syksyyn. Jos viljelijé liittdd vanhaan sitoumukseensa uusia, si-
toumuksen piirissé olleita lohkoja, vuokra-ajaksi riittdd sama kuin jo sitoumuksessa olevilla lohkoilla on.

Vuokran maara

Maanvuokralain mukaan vuokra on méadriteltdva rahana. Vuokrasopimukseen merkitddn vuosittain maksettava koko-
naisvuokra. Vuokran mééra on mahdollista sitoa indeksiin (esimerkiksi Tilastokeskuksen maatalouden tuottajahintain-
deksi ilman turkiksia). Jos tuottajahintaindeksi muuttuu sopimushetkestd £5 prosenttia, vuokran méaaras tarkistetaan
vastaavasti.

Yleensi kiinteiston vuokraus ei ole arvonlisdverotuksen piirissi. Kiinteiston vuokraan ei siten tarvitse lisdtd arvon-
lisdveroa. Vuokranantaja voi kuitenkin halutessaan hakeutua kiinteiston vuokrauksesta arvonlisdverovelvolliseksi.
Vuokranantajan kannalta vuokran kisittely arvonlisdverollisena on tirkeda esimerkiksi silloin, jos hdnelle muodostuu
arvonlisdverollisia kustannuksia. Niité voi tulla esimerkiksi salaojituksen myoti. Jotta vuokranantaja voi vahentda
omiin kustannuksiinsa siséltyvit arvonliséverot, tdytyy my0s vuokratuloon sisiltyd arvonlisdvero. Talloin vuokrananta-
jan on hakeuduttava erikseen kiinteiston kdyttdoikeuden vuokrauksesta arvonlisdverovelvolliseksi (riippumatta siité,
onko hidn mahdollisesti muun toiminnan osalta arvonlisdverovelvollinen). Hakeutuminen tehddén verotoimistosta saata-
valla lomakkeella. Vuokralaiselle vuokran maksamisesta arvonlisdverollisena ei ole haittaa, koska hén saa vihentia
maksamansa arvonlisdveron omassa arvonlisdverotuksessaan.

Verohallinto tullee k&sittelem&an cap-tilatukioikeutta kuten maitokiintioté. Nain ollen tukioikeuden luovutus
maatalousmaan vuokraamisen yhteydesséa tullee olemaan myds arvonliséverollinen luovutus.

Ympéristotukea ja luonnonhaittakorvausta koskevat sitoutumiset
Vuokralaista koskeva sitoutuminen

Jos vuokrattavaa alaa aiemmin viljelleelld viljelijdlla on ympéristdtukea ja luonnonhaittakorvausta koskevien sitoumus-
ten viiden vuoden sitoumusaika vuokrasopimuksen alkaessa kesken, on edellisen viljelijdn tukimenetysten estimiseksi
tarkedtd, ettd vuokralainen sitoutuu pitiméén vuokratun alueen tukikelpoisena. Vuokrattu alue pysyy tukikelpoisena
viljelemalld lohkoja ympéristdtuen ja luonnonhaittakorvauksen ehdoin ja hakemalla tukea vuosittain.
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Vuokranantajaa koskeva sitoutuminen

Jos vuokrasopimuksen péattyessd vuokralaisella on ymparistotukea ja luonnonhaittakorvausta koskevien sitoumusten
viiden vuoden sitoumusaika kesken, vuokralaisen tukimenetysten estdmiseksi on tirkedd, ettd vuokranantaja sitoutuu
vuokraamaan tai myyméaén kyseiset lohkot ymparistotukeen ja luonnonhaittakorvaukseen sitoutuneelle viljelijdlle tai
viljelemédén ne itse ympéristd- ja Ifa-sitoumuksen piirissa.

Sen varalta, ettei edelld sanottuja vuokrasopimukseen otettuja sitoumuksia noudateta, voidaan sopia sopimussakosta.

Sopimus tukioikeuksien siirtymisesta

Vuokranantaja ei ole velvollinen maksamaan lahjaveroa, jos hin saa tukioikeudet vastikkeetta 28.4.2006 voimassa
olleen vuokrasopimuksen paityttyd. (Katso laki tilatukijarjestelmén tiytdntdonpanosta 557/2005, 10 §).

Muut ehdot

Vuokrasopimuksessa voidaan muina ehtoina sopia esimerkiksi peltoteiden kaytosti, teiden ja ojien kunnossapidosta
sekd investointien korvaamisesta.

Jos vuokralaisen on tarkoitus investoida vuokratulle peltoalalle esimerkiksi salaojitukseen, kannattaa harkita erillisen
sopimuksen tekemistd vuokralaisen oikeudesta saada korvausta suorittamistaan investoinneista sen varalta, ettd vuokra-
sopimus pédttyy vuokralaisesta riippumattomista syistd kesken sopimuskauden. Tallaisen erillisen sopimuksen olemas-
saolo on syytd mainita kohdassa Muut ehdot (esimerkiksi: Vuokralaisen oikeudesta saada korvausta suorittamistaan
investoinneista on tehty erillinen sopimus).

Edellad olevat maanvuokrasopimusmallit liitteineen ja niiden tayttéohjeet perustuvat joulu-
kuussa 2006 kaytettavissa olleisiin tietoihin. MTK ei vastaa mahdollisista virheisté tai puut-
teista tekstissa eika niiden aiheuttamista valittomista tai valillisista vahingoista.
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MAANVUOKRASOPIMUS (2)

Me allekirjoittaneet olemme téndén tehneet seuraavan maanvuokrasopimuksen

VUOKRANANTAJA

Osoite ja tilatunnus/y-tunnus

VUOKRALAINEN

Osoite ja tilatunnus/y-tunnus

VUOKRAUKSEN KOHDE

kunnan/kaupungin kyldssé/kylissd olevasta/olevista

rekisteritiloista RN:ot

peltoaluetta yhteensé ha.

Vuokrauksen kohteena olevat peruslohkot on eritelty vuokrasopimuksen liitteessd. Vuokralainen on
tutustunut vuokrattaviin lohkoihin ja niiden rajoihin ja hyviksyy ne.

Kylla Ei
Tama vuokrasopimus koskee myds tukioikeuksia [] []
VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika on vuotta; alkaen . 200 japaittyen . .20

Huom! 10 kuukauden-s&anto on otettava huomioon. Katso tayttdohjeet!

VUOKRAN MAARA

Vuotuinen kokonaisvuokra on yhteensa euroa.
Katso. Tayttéohjeet

VUOKRAN MAKSU
Vuokra maksetaan vuosittain . . mennesséd vuokranantajan ilmoittamalle pankkitilille.

Viivistyskorko on kymmenen (10) prosenttia vuotuista korkoa erdpdivistd maksun tapahtumiseen
saakka.
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VUOKRASOPIMUKSEN KIRJAAMINEN

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta kirjata vuokraoikeus maakaaren mukaisesti
vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.

YMPARISTOTUKEA JA LUONNONHAITTAKORVAUSTA (LFA-TUKI) KOSKEVAT
SOPIMUSEHDOT

Kylla Ei

|:| |:| Vuokralainen sitoutuu viljeleméédn vuokrauksen kohteena olevia peruslohkoja
koko vuokra-ajan ymparistotuen ehdoin seki sitoutuu pitdméédn vuokratut
lohkot tukikelpoisina hakemalla ympéristotukea vuosittain.

|:| |:| Vuokralainen sitoutuu viljeleméén vuokrauksen kohteena olevia peruslohkoja
koko vuokra-ajan luonnonhaittakorvauksen ehdoin seka sitoutuu pitdimaan
vuokratut lohkot tukikelpoisina hakemalla luonnonhaittakorvausta vuosittain.

|:| |:| Vuokranantaja sitoutuu vuokrasopimuksen paattymisen jilkeen siirtiméaén té-
mén vuokrasopimuksen kohteena olevien peruslohkojen hallinnan ymparisto-
tukeen sitoutuneelle viljelijélle.

|:| |:| Vuokranantaja sitoutuu vuokrasopimuksen paattymisen jilkeen siirtiméaén té-

mén vuokrasopimuksen kohteena olevien peruslohkojen hallinnan luonnon-
haittakorvaukseen sitoutuneelle viljelijille.

Jos sopijapuoli rikkoo edelld mainittuja ehtoja, hén on velvollinen maksamaan toiselle sopijapuolel-
le sopimussakkona euroa tai vihintdén rikkomuksesta aiheutuvan tuen menetyksen
maaran.

SOPIMUS TUKIOIKEUKSIEN HALLINNAN SIIRROSTA

Vuokranantaja siirtdd seuraavien tukioikeuksien hallinnan vuokralaiselle maanvuokrasopimuksen
vuokra-ajaksi:

ha:n tilatukeen oikeuttavia tukialueen tavallisia tukioikeuksia, arvoltaan €/ha
ha:n tilatukeen oikeuttavia tukialueen tarralapullisia tukioikeuksia, arvoltaan €/ha
ha:n tilatukeen oikeuttavia tukialueen kesannointioikeuksia, arvoltaan €/ha

Vuokralainen sitoutuu kiyttiméén vuokraamiaan tukioikeuksia véhintddn joka kolmas vuosi.
Sopimuksen pédtyttyd edelld mainitut tuki- ja/tai kesanto-oikeudet palautuvat vuokranantajalle.

Huom! Tukioikeuden arvo voi muuttua, joten sopimuksessa mainittu arvo tarkoittaa tukioikeuden
arvoa sopimuksen tekohetkellg!
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MUUT EHDOT

Tatd sopimusta on tehty kaksi samansiséltoistd kappaletta; yksi kummallekin sopijaosapuolelle.

PAIVAYS kuun piivind 200

ALLEKIRJOITUKSET

Vuokranantaja Vuokralainen

TODISTAVAT:
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LITE tehtyyn vuokrasopimukseen

Lohko on sopimuksen tekohetkelld ympéristdtukea ja luonnonhaittakorvausta koskevien sitoumus-
ten piirissé (rasti kyseisen tuen kohdalle).

Peruslohkon tunnus Pinta-ala, ha  Ympaéristotuki Luonnonhaitta- Kesanto-
korvaus kelpoisuus
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MAANVUOKRASOPIMUKSEN TAYTTOOHJEET

Vuokrasopimus tehdaén tehdd kahtena kappaleena. Vuokrasopimus on aina paivéattivé ja allekirjoitettava. Tatd vuokra-
sopimusmallia voi kéyttda, sekd maatalousmaan ettd tukioikeuksien vuokraamiseen.

Vuokra-aika

Vuokra-aikaa sovittaessa on hyvi ottaa huomioon maanvuokralain sdénnokset seké tukien ehtoihin liittyvat vaatimuk-
set. Maanvuokralain mukaan maatalousmaan vuokra-aika voi olla enintdén 10 vuotta ja rakennetun viljelmén vuokra-
aika enintdén 15 vuotta.

Tamén liséksi on otettava huomioon tilatuen 10 kuukauden sdanto. Tilatuki maksetaan, jos viljelijdlla on ollut lohkot
hallinnassaan véhintdén 10 kuukautta ja hdn on muutoin tayttanyt kaikki tuen ehdot. Viljelija ilmoittaa tukihakemuksel-
laan yhden 10 kuukauden hallinta-ajan alkamispdivdmaéran, joka on oltava 1.2. — 30.4. véliseltd ajalta. Jos lohko tulee
hallintaan 30.4. jdlkeen, tilatukea ei makseta kyseiseltd vuodelta.

Luonnonhaittakorvausta koskevan sitoumuksen huomioiminen vuokra-ajassa

Vuokrasopimusta tehtdessd kannattaa ottaa huomioon, ettd luonnonhaittakorvausta koskeva viiden vuoden sitoumus
alkaa tuen ensimmaisestd maksupdivisti, joka yleensd on syys—lokakuussa. Kevéilld tehty viiden vuoden vuokrasopi-
mus ei siten kata koko sitoumusaikaa, joten suositeltavin vaihtoehto uuteen sitoumukseen tulevien lohkojen vuokra-
ajalle on 6 vuotta tai sitten vuokra-ajan pidentdminen syksyyn. Jos viljelija liittdd vanhaan sitoumukseensa uusia, si-
toumuksen piirissé olleita lohkoja, vuokra-ajaksi riittdd sama kuin jo sitoumuksessa olevilla lohkoilla on.

Vuokran maara

Maanvuokralain mukaan vuokra on madriteltdva rahana. Vuokrasopimukseen merkitddn vuosittain maksettava koko-
naisvuokra. Vuokran méird on mahdollista sitoa indeksiin (esimerkiksi Tilastokeskuksen maatalouden tuottajahintain-
deksi ilman turkiksia). Jos tuottajahintaindeksi muuttuu sopimushetkesti +5 prosenttia, vuokran maarda tarkistetaan
vastaavasti.

Yleensi kiinteiston vuokraus ei ole arvonlisdverotuksen piirissi. Kiinteiston vuokraan ei siten tarvitse lisdtd arvon-
lisdveroa. Vuokranantaja voi kuitenkin halutessaan hakeutua kiinteiston vuokrauksesta arvonlisdverovelvolliseksi.
Vuokranantajan kannalta vuokran késittely arvonlisdverollisena on tirkedé esimerkiksi silloin, jos hinelle muodostuu
arvonlisdverollisia kustannuksia. Niité voi tulla esimerkiksi salaojituksen myoti. Jotta vuokranantaja voi vahentéa
omiin kustannuksiinsa sisiltyvét arvonlisdverot, tiytyy myds vuokratuloon sisdltyé arvonlisdvero. Talldin vuokrananta-
jan on hakeuduttava erikseen kiinteiston kéyttdoikeuden vuokrauksesta arvonlisdverovelvolliseksi (riippumatta siité,
onko hidn mahdollisesti muun toiminnan osalta arvonlisdverovelvollinen). Hakeutuminen tehddén verotoimistosta saata-
valla lomakkeella. Vuokralaiselle vuokran maksamisesta arvonlisdverollisena ei ole haittaa, koska hin saa vihentia
maksamansa arvonlisdveron omassa arvonliséverotuksessaan.

Verohallinto tullee kasittelemaan cap-tilatukioikeutta kuten maitokiintiota. N&in ollen tukioikeuden luovutus
maatalousmaan vuokraamisen yhteydesséa tullee olemaan myds arvonliséverollinen luovutus.

Ymparistotukea ja luonnonhaittakorvausta koskevat sitoutumiset

Vuokralaista koskeva sitoutuminen

Jos vuokrattavaa alaa aiemmin viljelleelld viljelijdlla on ympéristdtukea ja luonnonhaittakorvausta koskevien sitoumus-
ten viiden vuoden sitoumusaika vuokrasopimuksen alkaessa kesken, on edellisen viljelijdn tukimenetysten estimiseksi
tarkedtd, ettd vuokralainen sitoutuu pitiméédn vuokratun alueen tukikelpoisena. Vuokrattu alue pysyy tukikelpoisena
viljelemalld lohkoja ympéristdtuen ja luonnonhaittakorvauksen ehdoin ja hakemalla tukea vuosittain.
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Vuokranantajaa koskeva sitoutuminen

Jos vuokrasopimuksen péattyessd vuokralaisella on ymparistotukea ja luonnonhaittakorvausta koskevien sitoumusten
viiden vuoden sitoumusaika kesken, vuokralaisen tukimenetysten estdmiseksi on tirkedd, ettd vuokranantaja sitoutuu
vuokraamaan tai myyméaén kyseiset lohkot ymparistotukeen ja luonnonhaittakorvaukseen sitoutuneelle viljelijdlle tai
viljelemédén ne itse ympéristd- ja Ifa-sitoumuksen piirissa.

Sen varalta, ettei edelld sanottuja vuokrasopimukseen otettuja sitoumuksia noudateta, voidaan sopia sopimussakosta.

Muut ehdot

Vuokrasopimuksessa voidaan muina ehtoina sopia esimerkiksi peltoteiden kaytosti, teiden ja ojien kunnossapidosta
sekd investointien korvaamisesta.

Jos vuokralaisen on tarkoitus investoida vuokratulle peltoalalle esimerkiksi salaojitukseen, kannat-
taa harkita erillisen sopimuksen tekemistd vuokralaisen oikeudesta saada korvausta suorittamistaan
investoinneista sen varalta, ettd vuokrasopimus paittyy vuokralaisesta riippumattomista syista kes-
ken sopimuskauden. Téllaisen erillisen sopimuksen olemassaolo on syytd mainita kohdassa Muut
ehdot (esimerkiksi: Vuokralaisen oikeudesta saada korvausta suorittamistaan investoinneista on
tehty erillinen sopimus).

Edella olevat maanvuokrasopimusmallit litteineen ja niiden tayttdohjeet perustuvat joulu-
kuussa 2006 kaytettavissa olleisiin tietoihin. MTK ei vastaa mahdollisista virheista tai puut-
teista tekstisséa eika niiden aiheuttamista valittomista tai valillisisté vahingoista.



