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1 THVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tammelan kunnanvaltuusto hyvéksyi alueelle asemakaavan joulukuussa 2003, jonka hal-
linto-oikeus kuitenkin kumosi 2005. Nyt vireilld olevan kaavan laatimisen l&htdaineistona
kaytetddn em. asiakirjoja, jotka péivitetdéin vastaamaan tdmén pdivén tilannetta ja tarpeita.

Asemakaavan laadintaan ldhdettiin uudelleen Tammelan kunnan aloitteesta syksylld 2006.
Kaava kuulutettiin vireille 14.8.2006. Kaavasta pidettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvot-
telu 5.9.2006. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 14.8.-12.9.2006.

Kaavaluonnos oli nihtdvilld 23.6.-13.8.2008 kunnanvirastolla. Aineistosta pyydettiin vi-
ranomaisten lausunnot ja muilla osallisilla oli mahdollisuus esittdd mielipiteensa.

Luonnosvaiheen palautteessa esitettiin mm. ettd teollisuustontteja laajennettaisiin pohjoi-
seen. Alueelle tehtiin liito-oravainventointi kevéilld 2009, jotta laajennuksen edellytykset
saataisiin selvitettyd. Inventoinnin perusteella alueella ei ole liito-oravia, joten noin 1,6 ha
laajennus on mahdollista. Lausuntojen perusteella poistettiin kaavaluonnoksessa esitetty
uusi tontti rannassa MY —alueella (kortteli 811 / AO).

Kaavaehdotus pidettiin ndhtévilld 26.10-24.11.2009. Kaavaehdotuksesta saatu palaute
koski suurelta osin Pyhijérven ranta-alueen rakentamista. Palautteen johdosta alueen ldn-
siosaan osoitettu MY —alue kédytiin vield tarkistamassa (Sito/Seija Vére 23.3.2010). Osal-
listen muistutuksia kisiteltiin kaavoitustoimikunnassa 24.3.2010, ja kaavaehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu pidettiin 15.4.2010. Kaavakartalle sovittiin tehtédvin seuraavanlaisia
muutoksia ja tarkennuksia:

- Lansiosan MY —alueelle palautettiin luonnosvaiheessakin kaavaan osoitettu

asuintontti (AO), koska ko. tilalle ei ole osoitettu mitdan muutakaan raken-

tamista. Tontin kokoa tosin pienennettiin.

- Korttelin 805 lénsiosaa laajennettiin hieman jotta alueen molemmille maan-

omistajille pystyttiin muodostamaan omat AP —tontit 4 ja 5.

- Korttelin 806 tonttien 8-10 istutusalueita rajattiin paremmin rannasta.

- Korttelin 706 tehokkuusluvuksi korjattiin 0,20 kuten muilla ympéréivilla

kortteleilla, tontit 1 ja 2 yhdistettiin ja kdyttotarkoitusmerkinndksi AL.

- VL —alueille liséttiin puistomuuntamoiden aluevaraukset EN (2 kpl).

- Pohjakartan péivityksen vuoksi kaava tarkentui monin paikoin mm. kortteli-

ja tonttirajojen, rantaviivan seké rakennusten ja johtolinjojen sijaintien osalta.

- Korttelin 811 AO —tontin muoto muutettiin vastaamaan luonnosvaihetta.

- TY —korttelin 821 tonttiin 2 liitettiin saman suuruinen osuus tontista 1 kuin

ko. tontista 2 poistui Matintuomiontien katualueeksi osoitettavana alueena.

- Forssantien itdosasta, tien pohjoispuolelta poistettiin ajoneuvoliittymén li-

kiméadraisen sijainnin merkinti, joka esitetdédn toisessa kaavassa.

Kunta antoi viralliset vastineensa ehdotusvaiheessa saapuneeseen palautteeseen ja toimitti
nédmé palautteen antajille. Samalla kunta kuuli joitakin maanomistajia ja heidén naapurei-
taan pienistd kaavakartan muutoksista ja antoi ndille mahdollisuuden ilmaista kantansa.



1.2 Asemakaava

Suunnittelualue, taajaman osa-alue 5 on kokonaan aiemmin asemakaavoittamatonta aluet-
ta taajama-alueen ja Kydon alueen vilissd, pinta-alaltaan noin 41 hehtaaria. Osa-alue kat-
taa sekd vihaisessd médrin rakentamattomia alueita ettd toteutuneen teollisuusalueen
Forssantien pohjoispuolella sekd Forssantien ja Pyhédjirven vilisen rantavyohykkeen
asuinrakennuksineen.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue on pddosin toteutunut, muilta osin asemakaavan osa-alue 5 tullaan toteuttamaan kaa-
van vahvistuskaésittelyn jidlkeen vaiheittain kunnan ja maanomistajien tarpeitten mukaan.

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Alueen hallitsevin elementti on Pyhéjérven rantavyohyke, josta avautuu ndkyma laajalle
tasankoalueelle. Alueella sijaitsee eri toimintoja kuten asumis-, teollisuus-, litkkenne -, vir-
kistys-, huvi- ja vithdetoimintoja (keséteatteri). Alueenkédyton padpaino on kuitenkin asu-

mis— ja teollisuustoiminnoilla.
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2.1.2 Luonnonymparistd

Maisemarakenne, maisemakuva
Eteldosasta osa-alue on Pyhédjédrven ja Forssantien vélistd rantavyohykettd. Forssantien

pohjoispuoleinen osa on loivasti pohjoiseen péin kohoavaa rinnetta.

Luonnonolot
Aivan rannassa kasvaa vyohykemadisesti pensasmaista lehtipuustoa ja pihojen viliin jadavaa

harvaa havumetsdé. Alueelle on levinnyt melko vdhén puutarhakasvillisuutta. Pohjoisosa
on pddosin mintyvaltaista metsdaluetta. Rantavyohyketti ja rantaviivaa on muokattu osin
jopa huomattavasti ruoppauksilla ja maansiirroilla.

Vesistot ja vesitalous
Alue rajautuu eteldosastaan Pyhdjiarveen. Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Maa- ja metsdtalous
Forssantien pohjoispuolella on laajalti metsdtalousalueita.

Luonnonsuojelu
Luontoselvityksen (Alen 2000) mukaan osa-alueella on kaksi paikallisesti arvokasta lehto-

aluetta (kohteet 3 ja 4: Rauhaniemen lehto ja Pappilanlahden lehto). Alueella ei ole liito-
oravia (Vire 2009). Rakentamisen vaikutuksia tervaleppédlehdon alueeseen arvioitiin myos
23.3.2010 tehdyssa lisdselvityksessi (Sito Oy / Seija Vére), jonka mukaan tervaleppileh-
don arvot ovat paikallisia eivétka estd esitettyjen rakennuspaikkojen sijoittamista alueelle.
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2.1.3 Rakennettu ymparist6

Viieston rakenne, kehitys kaava-alueella ja yhdyskuntarakenne
Osa-alueelle on muodostunut melko viljié ja matalaa omakotitaloaluetta. Alueen viesto

on keskittynyt Forssantien varrelle.

Asuminen
Alueen asuntokanta muodostuu omakotitaloasumisesta.

Palvelut
Osa-alueella ei ole palveluja. Tarvittavat palvelut 16ytyvét kunnan taajaman alueelta.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueen tyopaikat ovat alueella sijaitsevissa teollisuusyrityksissd. Aluekokonaisuus késittdd
jo toteutuneen Matintuomion teollisuusalueen sekd asemakaavan myotd alueelle tulevat
laajennusalueet. Alueella olevien yritysten teollisen toiminnan paépaino on autonasennuk-
sessa ja -huollossa. Alueella on myo6s LVI-alan yrittéja.




Virkistys
Pyhédjiarven rantavyohyke on osittain vield rakentamatonta aluetta. Rauhaniemennokassa
Pyhéjirven rannalla on Keséteatteri.

Liikenne 5100 o 425
Alueen ldpi kulkee melko vilkasliikenteinen Forssan-
tie. Tama tie toimii my0s padvaylini, jonne kokooja-
kadut ohjaavat teollisuusalueen ja asuntoalueiden lii-
kenteen. Hameen tiepiirin laskelmien (2005) mukaan
Forssantielld kulki keskiméérin 4100 ajoneuvoa vuo-

rokaudessa, mikd on kohtuullisen iso maird keskustan 5’0 [Ir P
asuinalueiden lépi kulkevaksi litkenteeksi. Tiepiirin ) 3':‘{’_'
arvioima teoreettinen 55 dB melualue ulottuu maastos- r;;ﬁ\
ta riippuen 40-80 m etiisyydelle Forssantiesti. s\ V4 o

Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaismuistot

Kaavan mukainen osa-alue ei sijoitu Tammelan kirkonkyldn arvokkaaseen rakennetun
kulttuuriympériston alueeseen (Rakennettu Hime, Hameen liitto 2003 ja Valtakunnallises-
ti merkittévat rakennetut kulttuuriympéristot, Museovirasto 2010).

Yleiskaavassa suunnittelualueen lansiosa kuuluu Pappilan kulttuurimaisemaan, joka on
mainittu myos Rakennettu Hame —julkaisussa: Pappilan kulttuurimaisema on nykycdidn
pddosin uutta asuntoaluetta, mutta vanhan pappilan pihapiiri rannan puolella on vield
ndhtdvissd. Pappilan pddrakennuksen tilalla on toiminut vanhainkoti. Kohteesta on kirjoi-
tettu myos v.1983 julkaistussa Kanta-Hdmeen kulttuurihistorialliset kohteet —julkaisussa
(Seutukaavaliitto & Lauri Putkonen): Entisen kirkkoherranpappilan pellot muodostavat
vhtendisen laajan viljelysmaiseman. Pappilan pddrakennuksen tilalla on nykyisin van-
hainkoti.

Vuonna 2003 tehdyn Kulttuurimaisema- ja rakennusinventoinnin (A. Lindstrém) mukaan
alueella ei sijaitse rakennuksia tai kulttuuriympérist6d, jota kaavalla tulisi erityisesti suo-
jella. Rakennuksista on aloitettu kerddmaién selvitystd Tammelan kunnan toimesta kesdlla
2007 (Laura Vikman).

Arkeologisen kulttuuriperinnén tdydentivit selvitykset Himeessd —hankkeen yhteydessd
muinaisjaédnnoksiéd inventoitiin (Museovirasto 2005 ja 2006) mm. Tammelassa, mistd uu-
sia kohteita 10ytyi lukuisia rauhoitusluokissa 1-3. Kaavamuutosalueella Rauhaniemenno-
kassa niistd sijaitsee rauhoitusluokkaan 1 kuuluva kivikautinen asuinpaikka. Koekuopista
16ytyi kvartsia, hiiltd, vanhempaa varhaiskampakeramiikkaa ja palanutta luuta. Selvityk-
sen mukaan kokonaisuudessaan asuinpaikka on hyvin sdilynyt ja suojeltava 1. luokan
muinaisjddnnoksend. Koekuopat tehtiin Rauhaniemennokkaan keséteatterin lavan etelé-
puolelle. Alapuolisessa kuvassa on esitetty 10ytdjen sijainnit.




Tekninen huolto ja erityistoiminnat
Alueen tontit ovat liitettdvisséd teknisen huollon piiriin. Suunnittelualueella ei ole teknisen
huollon tai muiden erityistoimintojen vaatimia alueita (ET, EN tms.).

Ympdristonsuojelu ja ympdristohdiriot
Osa-alueen ehkd suurimmat ympéristohdirididen aiheuttajat ovat Forssantien liikenne sekd
teollisuusalueella tapahtuva toiminta.

Maanomistus
Suunnittelualueen maanomistajia on suurimmaksi osaksi yksityiset.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Maankéytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kéyton suunnittelussa on huolehdittava val-
takunnallisten alueidenkiyttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn nii-
den toteuttamista. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen luonnonkauneuden ja mai-
sema-arvojen vaaliminen.

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Suunnitte-
lualuetta koskien edelld mainittujen liséksi alueidenkdytossd on otettava huomioon viran-
omaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrittdva ehkdiseméén tulviin liittyvét
riskit. Alueidenkéyton suunnittelussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-
alueille. Tdstd voidaan poiketa vain, jos tarve ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan,
ettd tulvariskit pystytdén hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kestivéan kehityksen
mukaista.

Maakuntakaava

Kanta-Hédmeen maakuntakaava on valtio-
neuvoston vahvistama 28.9.2006 (KHO
28.12.2007). Vahvistamatta jdéineet alueet ei-
vit sijaitse asemakaava-alueella. Maakun-
takaavassa on merkitty suunnittelu-alueelle
asuntovaltainen taajamatoimintojen alue (A),
tyopaikka-alue (TP), ldhivirkistysalue (VL).
Lisdksi koko Tammelan taajama on merkitty
maisema-alueeksi, joka on kulttuurimaise-
man, rakennetun kulttuuriympériston ja
kulttuurihistorian kannalta tiarked alue (ma).




Yleiskaava

= A Syrjanharjun, Kydon, Héividn ja
Simildnkulman alueen osayleis-
3 kaavassa (2002) suunnittelualueelle
on merkitty: asuinalue (AP), teol-
lisuusalue (TY), maa- ja metsita-
= .p lousalue (M), ldhivirkistysalue

~' (VL) ja puisto (VP).
Kulttuurimaiseman, rakennetun
. kulttuuriympériston tai
kulttuurihistorian kannalta tiarked
alue Pappilanlahdessa (ma).
Forssantien varteen on merkitty

*-.Qﬂ'% @ o kevyenliikenteen reitti.
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s yleiskaavan tavoitteita.

Raylkniemennokk

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa. Suunnittelualue rajoittuu ldnsiosastaan Kydon
asemakaavamuutoksen ja laajennuksen alueeseen (osa-alue 6), joka on tullut voimaan
15.6.2006. Suunnittelualueen itdosaan, Forssantien pohjoispuolelle, ollaan parhaillaan laa-
timassa Rauhaniemen asemakaavaa ja asemakaavan muutosta (luonnosvaiheessa).

Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Suunnittelualueelle on tehty seuraavat selvitykset, joiden lisdksi mahdollisesti laadittavien
selvitysten tarpeellisuus harkitaan tapauskohtaisesti:

- Luontoselvitys 2000; Kaavatalo Oy/ Hannu Alén

- Liito-oravaselvitys 2009, Sito Oy /Seija Vire

- Kulttuurimaisema- ja rakennusinventointi 2003; Kaavatalo Oy/ ark. Alf Lindstrém

- Rakennusselvitys aloitettu 2007, Tammelan kunta / Laura Vikman

- Arkeologinen inventointi 2006/ Hdmeen Liitto & Museovirasto

- Rakennettu Hime; Hameen liitto 2003

- Arvokkaat maisema-alueet; Ymparistoministerio 1992

- Rakennettu kulttuuriympéristo; Museovirasto 2010

Rakennusjdrjestys
Tammelan kunnan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.2002.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta 1:2000 on hyvéksytty 18.3.2010.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Asemakaavan laatiminen aloitettiin uudelleen syksylld 2006, koska alueella ei ole voimas-
sa olevaa asemakaavaa samaiselle alueelle laaditun kaavan jadtyd vahvistumatta hallinto-
oikeuden paatokselld 2005.



3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat seké kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muuhun
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kisitelldén.

e viranomaiset

- Hameen liitto, Hadmeen elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskus, Forssan seudun tervey-
denhuollon kuntayhtymi, Himeen tiepiiri, Museovirasto/Hdmeenlinnan toimipiste, pelas-
tuslaitos

- Tammelan kunnan hallintokunnat

o Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimintaan kaava saattaa vaikuttaa.,
kuten Himeen S&hko Oy, Forssan Seudun puhelin Oy, Sonera, Tammela Seura, Lounais-
Hameen Luonnonsuojeluyhdistys, Lounais-Hdmeen Kotiseutu- ja Museoyhdistys.

3.2.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin 14.8.2006.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kaavoituksen keskeisistd vaiheista, joita ovat kaavan vireille tulo ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman néhtévilld olo, valmisteluvaihe (kaavaluonnos), kaavaehdotusvaihe ja
kaavan hyvéksyminen, kuulutetaan kunnan virallisessa tiedotuslehdessé (Forssan lehti).
Kaavan valmisteluvaiheen aikana (kaavaluonnoksen néhtivilld olosta) ja kaavachdotuksen
néhtdvilld olosta 1dhetetédén kaavan vaikutusalueen ulkopaikkakuntalaisille maanomistajil-
le tiedotuskirjeet.

Ajankohta Suunnitteluvaihe
14.8.2006 Kuulutus asemakaavan vireille tulosta

14.8.-12.9.2006 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ndhtévilld kunnan ilmoitustaululla
23.6.- 13.8.2008 Asemakaavaluonnos néhtivilld
26.10 - 24.11.2009 | Asemakaavaechdotus néhtdvilld

Kaavaluonnosvaiheen palautteessa esitettiin tarkennuksia keséteatterin rakennusoikeuteen
ja muinaismuistoalueen huomioimiseen, kiinnitettiin huomiota rantavyéhykkeen raken-
nusoikeuteen ja rakennusaloihin seké esitettiin toive teollisuusalueen laajentamisesta poh-
joiseen. Esitetyt ndkokohdat pyrittiin huomioimaan kaavaehdotusvaiheen ratkaisussa.

Tammelan kunnanhallitus pééatti kokouksessaan 21.9.2009 Rauhaniemi-Matintuomion
alueen asemakaavaehdotuksen nihtdville asettamisesta MRA 19 §:n mukaisesti. Kaava-
aineistot olivat ndhtavilld 26.10-24.11.2009 kunnanviraston tekniselld osastolla. Ehdotus-
vaiheessa jétettiin muistutuksia lahinnd Pyhéjérven ranta-alueiden rakentamisesta. Luon-
nosvaiheessa rannan MY —alueelle osoitettu loma-asuntotontti haluttiin palauttaa kaava-
kartalle, koska ko. kantatilalle ei ollut osoitettu muutakaan rakentamista. Myos 1dheisen
AP —korttelin 805 léansiosaa haluttiin laajennettavan hieman ja jaettavan tontti 4 kahdeksi
omaksi tontikseen, koska tontti sijoittui luonnoksessa kahden omistajan maille. Lisédksi
pienid muutoksia tehtiin kortteliin 706 (AO>AL-2 ja tonttien yhdistdminen), ja korttelin
806 rannanpuoleisten istutusalueiden rajauksiin. Muistutuksia kisiteltiin kaavoitustoimi-
kunnan kokouksessa 24.3.2010.
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Kunta antoi viralliset vastineensa ehdotusvaiheessa saapuneeseen palautteeseen ja toimitti
ndmi palautteen antajille. Samalla kunta kuuli joitakin maanomistajia ja heidédn naapurei-
taan pienistd kaavakartan muutoksista ja antoi ndille mahdollisuuden ilmaista kantansa.
Maanomistajien toivomuksesta liittyméanuoli korttelin 805 tontin 5 kohdalta poistettiin.
Kyseinen liittymi on tarkoitus toteuttaa yhdessi tontin 4 kanssa kiinteistdjen rajalla. Li-
sdksi korttelin 821 tonttien 1 ja 2 vélirajaa tdsmennettiin tontin 2 mahdollisen lisérakenta-
misen huomioimiseksi paremmin (my6s Matintuomiontien loppupéén linjaus).

3.2.4 Viranomaisyhteisty6

Vireilletulovaiheessa 5.9.2006 jirjestettiin MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen viran-
omaisneuvottelu. Asemakaavan luonnoksesta ja ehdotuksesta pyydettiin viranomaisten
lausunnot. Tarvittaessa jarjestetddn ylimédrdisid viranomaisten tydoneuvotteluja.

Viranomaisyhteistyo:

Ajankohta Suunnitteluvaihe

5.9.2006 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

23.6.- 13.8.2008 Lausunnot luonnosvaiheen aineistosta
26.10 -24.11.2009 Lausunnot ehdotusvaiheen aineistosta
15.4.2010 Kaavaehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

Luonnosvaiheessa lausuntojen perusteella kaavamerkint6jé tarkennettiin erityisesti keséte-
atterin alueen osalta viahentdmalla lisdrakennusoikeutta ja rakennusalaa sekd huomioimalla
muinaismuistoalue entistd paremmin. Lisdksi poistettiin kaavaluonnoksen uusi tont-
ti/kortteli 811, joka sijaitsi alavalla maalla ja luontoselvitysten mukaisella lehtoalueella.

Kaavaehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa kaavakartalle sovittiin tehtdvin maanomis-
tajien pyytdmid vihdisid muutoksia, jotka eivét enédd edellytd kaavaehdotuksen laittamista
uudelleen ndhtdville. MY —alueen ldnsiosaan palautettiin luonnosvaiheessa osoitettu

AO —tontti . Korttelin 805 ldnsiosaan muodostettiin AP —tontit 4 ja 5. Korttelin 706 tehok-
kuusluvuksi korjattiin 0,20 ja kéyttotarkoitusmerkinndksi AL, tontit 1 ja 2 yhdistettiin. VL
—alueille lisdttiin puistomuuntamoiden aluevaraukset EN (2 kpl). Liséksi pohjakartan péi-
vityksen vuoksi kaava tarkentui monin paikoin mm. kortteli- ja tonttirajojen, rantaviivan seki
rakennusten ja johtolinjojen sijaintien osalta.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan tavoitteena on paisiéntoisesti pystyéd kaavoituksella tehostamaan taajama-alueen
maankédyttod. Kunta asetti aikanaan kaavoitustyon yhdeksi tavoitteeksi alueen liikenteel-

listen ongelmapaikkojen minimoimisen. Kaavoitustyon yhteydessi olisi ratkaistava myos
laajan Pyhéjédrven ranta-alueen tuleva kéytto.

Maanomistajien ja alueen asukkaiden tavoitteet kohdistuvat enimmaikseen rakennusoike-
uksien médrittdmiseen ja sijoittumiseen.

Asemakaavan ympériston laadulliset tavoitteet keskittyvit sekd Pyhéjérven ranta-alueen
ettd teollisuusalueen suunnitteluun. Teollisuusalue rajataan siten, etté asuntoalueille olisi
alueesta mahdollisimman védhén hdiri6ta.

Asemakaavan laatimisen tavoitteena taajaman osa-alueelle 5 on saada alueelle asemakaa-
va ohjaamaan maankayttod, koska 2003 vuonna hyviksytty asemakaava (ent. Rauhaniemi-
Huhtiluoto) ei saanut lainvoimaa.

11



4 ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Mitoitus

Suunnittelualue on kooltaan noin 41 hehtaaria. Asuintontteja muodostuu noin 12 hehtaaria
(30% suunnittelualueesta), teollisuustontteja 10 ha (25%), litkenne- ja katualueita 5,5 ha
(13%), virkistysalueita 8 ha (20%), maa- ja metsétalousalueita 3,7ha (9%), kulttuuritoi-
minnan alue keséteatteri 1 ha (2,6%) ja huoltamo 0,27 ha. Rantaviivan pituus suunnittelu-
alueen edustalla on noin 2 kilometrid. Rakennusoikeutta muodostuu yhteensd 51379 ker-
rosalaneliometrid, joka tarkoittaa 0,13 aluetehokkuutta.

4.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle on osoitettu yksi huoltoaseman tontti Matintuomiontien ja Forssantien
risteykseen. Muut osa-alueen tarvitsemat palvelut 16ytyvéat Tammelan kunnan keskustasta.

4.2 Ymparistén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Keskeinen tavoite on asemakaavan saaminen alueelle ja vastamaan alueen nykyistd maan-
kayttod. Niin ollen asemakaava toteutuessaan ei tuo alueen ymparistoon merkittavié laa-
dullisia muutoksia. Asemakaavalla ratkaistaan nykyisten rakentamisalueiden rakennusoi-
keus ja laajenemismahdollisuudet.

Alueelle osoitetaan teollisuutta ja asumistoimintoja, jotka kuitenkin voidaan kaavaméai-
rdyksin sopeuttaa toistensa viereen viheralueista muodostuvin suojavyohykkein ja kielta-
mélld ympéristohdirididen aiheuttaminen.

4.3 Aluevaraukset

4 .3.1 Korttelialueet

Korttelialueille on merkitty rakennusalat, rakennusten suurimmat sallitut kerrosluvut, istu-
tettavat alueet ja rakennusoikeudet pddasiassa tehokkuusluvuilla. Joillekin tonteille on
merkitty ohjeellisesti rakennusten sijoituspaikat.

Pyhéjirven rantaan rajoittuvilla tonteilla rantaan on merkitty istutettava alue, joka on mer-
kitty leveydeltdin rantavyohykkeen olosuhteet huomioiden (vaadittu rakentamiskorkeus,
putkilinjat, toteutunut rakennuskanta ja tontin rakentamismahdollisuudet) sekd huomioitu
taajaman muiden asemakaavojen mukaiset vastaavat alueet. Uudisrakentaminen ei siten
ole sallittu aivan rantaviivan tuntumaan. Kyseinen alueen osaa tulee sdilyttdd puustoisena.
Alin sallittu rakentamiskorkeus on +98,2m. Ranta-alue on suurelta osin matalaa ja maape-
riltddan pehmedd, joten my0s rakennusten perustamistavassa tulee huomioida mahdollinen
tulviminen ja veden pinnan korkeuden vaihtelut.

Istutusalueella Forssantien varressa on tarkoituksena vihentéd litkenteen aiheuttamaa héi-
riotd ja melua asuintonteilla. Lisdksi Forssantien varteen on merkitty rakenteellinen me-
lunsuojausvaatimus; rakennusten tien puoleisten seinien tulee eristdé melua vahintdén 30
dB. Vaatimus tulee huomioitavaksi erityisesti asuinkdytton suunniteltavissa uudisraken-
nuksissa. Suositeltavaa on pyrkid talousrakennusten sijoittelulla muodostamaan suojaisaa
piha-aluetta. Liittymét valtatien tonteille on merkitty olemassa olevan tilanteen mukaisesti.
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Kortteli 805 (AP-1)

Kortteli muodostuu viidestd asuinpientalojen tontista, joilla tulee suosia julkisivultaan lau-
doitettuja rakennuksia. Olemassa olevat vanhat puurakennukset tulee pyrkia sdilyttdmééan
ja kunnostamaan alkuperdisen tyylin mukaisina.. Alueen kerrosluku on I u 2 ja tehok-
kuusluku 0,15. Kulku tonteille tapahtuu Forssantieltd, jolle on merkitty likimaaraiset liit-
tymien sijainnit. Tonttien istutettavat alueet on osoitettu Forssantien varteen ja ranta-
vyohykkeelle. Korttelin l4pi, Forssantien suuntaisesti, rannassa istutettavalla alueella kul-
keville johdoille on merkitty johtokatu.

Kortteli 806 (AP, AP-1)

Kortteli muodostuu kymmenestd rantaan rajoittuvasta asuinpientalojen tontista. Tonteille
4-10 on annettu lisimaérays AP-1; alueella tulee suosia julkisivultaan laudoitettuja raken-
nuksia. Olemassa olevat vanhat puurakennukset tulee pyrkia sdilyttdméén ja kunnosta-
maan alkuperidisen tyylin mukaisina.

Tonttien 1-3 kerrosluku on I u . Tonteilla 4-10 suurin sallittu kerrosluku on 2 k I tai [ u
%, jolloin vaihtoehtoisesti voidaan toteuttaa joko kellarikerros tai ullakko normaalin
asuinkerroksen lisdksi. Tonttien tehokkuusluku 0,15. Kulku tonteille tapahtuu Forssantiel-
td, jolle on osoitettu likiméadrdiset liittymien sijainnit. Tonttien istutettavat alueet on osoi-
tettu Forssantien varteen ja rantavybhykkeelle. Korttelin 14pi, Forssantien suuntaisesti,
rannassa istutettavalla alueella kulkeville johdoille on merkitty johtovaraus.

.u

Kuva. Il(omelin 806 ranta. Kuva. Korttelin.'8'0‘6";£mtaa.

Kortteli 807 (AP)

Kortteli muodostuu kolmesta asuinpientalojen tontista. Alueen kerrosluku on I u 7% ja te-
hokkuusluku 0,15. Kulku tonteille 1 ja 2 tapahtuu Forssantieltd ja tontille 3 kuljetaan ton-
tin 2 itdreunaa pitkin (ajo). Tonttien istutettavat alueet on osoitettu Forssantien varteen ja
rantavyohykkeelle. Korttelin ldpi, Forssantien suuntaisesti tonteille 1 ja 2, on merkitty alu-
eella kulkeville johdoille johtokadut.

Kortteli 809 (AP)
Kortteli muodostuu yhdesté tontista, jonka kerrosluku on %2 k I ja tehokkuusluku 0,15.
Kulkuyhteys on osoitettu ajo-merkinnilld Forssantieltd virkistysalueen lépi.

Kortteli 810 (YY)

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue sijaitsee Rauhaniemennokassa,
jossa toimii keséteatteri. Rakennusoikeutta keséteatteritoimintaa varten alueelle on osoitet-
tu yhteensé 375 k-m2. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi. Alueelle on merkit-
ty rakennusalat olemassa olevien rakennusten ympérille. Uudisrakentamista on osoitettu
100 k-m2 ja se sijoittuu alueen sisdéntulon yhteyteen, olemassa olevien rakennusten léhei-
syyteen. Niemi tulee sdilyttdd puustoisena. Rakennusalan rajaus huomioi alueelta inven-
toidun kiinted muinaisjdédnnoksen. Niemen nokkaan on merkitty sm-alue, jolla oleva mui
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naismuisto on jétettdvd koskemattomaksi. Sm-alueella tehtédvistd toimenpiteisté ja suunni-
telmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Kortteli 811 (AO)

Kortteli muodostuu yhdesti tontista, jonka kerrosluku on I u %% ja tehokkuusluku 0,15.
Kulkuyhteys on osoitettu ajo-merkinnilld Forssantieltd MY —alueen lédpi. Istutettavaa alu-
etta on osoitettu Forssantien puoleiselle tonttirajalle ja rantavyohykkeelle. Rantaan on
merkitty saunan rakennusala (sa, 25 k-m?). Korttelin lipi kulkee johtokatuja.

Kortteli 816 (LH, AP)
Kortteli muodostuu viidestd asuinpientalotontista (AP), joiden kerrosluku on T u 2 ja te-
hokkuusluku 0,25. Tonteille kuljetaan Erkintien kautta. Tontin 3 ldpi kulkee johtokatu.

Tontti 1 on huoltoaseman korttelialuetta (LH), jolla kerrosluku on II ja tehokkuusluku
0,30. Polttoaineen jako (pj) on osoitettu Matintuomiontien varteen. Tontin lépi kulkee
johtokatu. Istutettava alue suojaa naapuruston asuintontteja huoltoaseman hiirioilta.

Kortteli 817 (TY)

Kortteli muodostuu kolmesta tontista Matintuomiontien ja Erkintien varressa. Kortteli on
teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia. Toiminnassa tulee huomioida ldheinen asuinalue. Korttelin kerrosluku on II
ja tehokkuusluku 0,40. Erkintien ja Matintuomiontien varressa on istutettavaa aluetta.

Kuva. Kortteli 818.

Kortteli 818 (TY)

Kortteli muodostuu kuudesta tontista. Kortteli on teollisuusrakennusten korttelialuetta, jol-
la ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Toiminnassa tulee huomioi-
da ldheinen asuinalue. Korttelialueen kerrosluku on II ja tehokkuusluku 0,30. Tonteille
kuljetaan Matintuomiontien kautta.

Kortteli 819 (TY)

Kortteli muodostuu yhdesté tontista, joka sijaitsee Matintuomiontien padssd. Kortteli on
teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ympiristo asettaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia. Toiminnassa tulee huomioida ldheinen asuinalue. Korttelin kerrosluku on II
ja tehokkuusluku 0,30.

Kortteli 821 (TY)

Kortteli muodostuu seitsemésté tontista. Kortteli on teollisuusrakennusten korttelialuetta,
jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Toiminnassa tulee huomi-
oida ldheinen asuinalue. Korttelialueen kerrosluku on II ja tehokkuusluku 0,30. Tonteille
kuljetaan Matintuomiontien ja Ruuvarintien kautta.
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Kortteli 822 (TY)

Kortteli muodostuu kahdesta tontista. Kortteli on teollisuusrakennusten korttelialuetta, jol-
la ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Toiminnassa tulee huomioi-
da ldheinen asuinalue. Korttelialueen kerrosluku on II ja tehokkuusluku 0,30. Tonteille
kuljetaan Ruuvarintien kautta.

Kortteli 803 (AQ)

Kortteli muodostuu neljésté erillispientalotontista. Korttelin kerrosluku on I u %% ja tehok-
kuusluku 0,20. Kulkuyhteys tonteille on Forssantieltd kaavakartan mukaisesta likiméaérai-
sesti merkityn liittymén kohdalta. Tontille 4 on tarkoitus kulkea aikanaan rakennettavan
Huhtitien kautta. Istutettavat alueet sijoittuvat pddasiassa Forssantien varteen

Kortteli 801 (AQ)

Kortteli muodostuu kymmenesté erillispientalotontista. Tontit 1-4 sijoittuvat Heiniléntien
ja Mintuntien varteen, ja niiden kerrosluku on I ja tehokkuusluku 0,20. Tontit 5-10 sijoit-
tuvat Mintuntien ja Forssantien varteen, ja niiden kerrosluku on I u ' ja tehokkuusluku
0,20. Tonteille 8 ja 9 kuljetaan suoraan Forssantieltd. Tontille 10 kuljetaan Huhtitielt4,
tonteille 3-7 Mintuntieltd ja tonteille 1 ja 2 Heiniléntieltd. Istutettavat alueet on merkitty
katuun rajoittuville tontinosille.

Kortteli 800 (AO)

Kortteli muodostuu yhdesté erillispientalotontista. Korttelin kerrosluku on I ja tehokkuus-
luku 0,20. Tontin kulkuyhteys voidaan jérjestdd Heinildntieltd tai Riithihaankujalta. Katu-
jen varteen on merkitty istutettavaa aluetta.

Kortteli 706 (AO, AL-2)

Kortteli muodostuu kolmesta erillispientalotontista. Tonttien 2-4 kerrosluku [ u ' ja te-
hokkuusluku 0,20. Asuin- ja liikerakentamiseen tarkoitetun tontin 1 kerrosluku on Iu % ja
tehokkuusluku 0,20. Tontille kuljetaan Mintuntieltd, kun muille tonteille kuljetaan Tiili-
ruukinkujalta. Istutettavat alueet on merkitty katuun rajoittuville tontinosille.

Kortteli 802 (AQ)

Kortteli muodostuu kolmesta erillispientalotontista. Tonttien kerrosluku on I u - ja tehok-
kuusluku 0,20. Tonteille on kulkuyhteys Mintuntieltd. Tonteille on osoitettu istutettavat
alueet Mintuntien varteen.

4 .3.2 Muut alueet

Virkistysalueet (VL)

Lahivirkistysalueita on yhteenséd 10 suunnittelualueen eri osissa. Suurimmat VL —alueet si-
jaitsevat korttelien 817 ja 822 viliselld mékialueella, korttelin 818 lounaispuolella seké
kaava-alueen ité- ja lansiosissa Forssantien etelédpuolella. Virkistysalueet toimivat “pusku-
rina” teollisuusalueen tonttien ja asuinalueiden viélissi ja virkistysalueet mahdollistavat
Pyhéjirven rannan kdyton myos muiden kuin tontinomistajien osalta. Korttelin 817 poh-
joispuolelle Matintuomiontien varteen on merkitty mastolle varaus (emt-merkinté). Kah-
delle VL —alueelle Forssantien varteen on merkitty puistomuuntamoille varatut energia-
huollon alueet (EN). Itdisen VL —alueen ldvitse kuljetaan Rauhaniemennokan keséiteatteri-
alueelle ja korttelin 809 AP —tontille (ajoyhteysmerkintd).

Liikenne- ja katualueet

Suunnittelualueen l4pi kulkee yleiseksi tieksi (LT) merkitty Forssantie. Forssantielle on
osoitettu 22 erillisté, likiméaraistd ajoneuvoliittymén sijaintikohtaa. Kaavaratkaisu ei tuo
uusia liittymid verrattuna tilanteeseen maastossa.
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Asemakaavalla alueelle muodostuvat jo rakentuneet kadut Mintuntie, Tiiliruukinkuja,
Heinildntie, Matintuomiontie, Ruuvarintie ja Erkintie. Lisdksi muodostuu kaksi uutta pien-
td kadunpétkdd: Rithihaankuja ja Huhtitie.

Maa- ja metsétalousalueet (MY)

Luontoselvityksessd paikallisesti arvokkaaksi luontokohteeksi mainittu Rauhaniemen leh-
to sijoittuu kaava-alueen itdosaan, Rauhaniemennokan pohjoispuolelle. Ko. alue on mer-
kitty maa- ja metsétalousalueeksi, jolla on erityisid ympéristdarvoja (MY). MY —alue ym-
paroi rakentunutta AP -korttelia nro 809. MY —alueen ldvitse on osoitettu kulkuyhteys ke-
sdteatterialueelle.

Luontoselvityksen perusteella kaava-alueen lédnsiosaan Pappilanlahden luoteisrannalle
korttelin 805 lansipuolelle on my6s merkitty MY —aluetta. Alueella sijaitsee paikallisesti
arvokas tervaleppilehto, joka tulee sdilyttdd luonnontilaisena. Alueen lédnsiosan ojitetulle
ranta-alueelle on osoitettu yksi AO —tontti, jonka ajoyhteys myos kulkee Forssantieltd
MY —alueen ldvitse.

4.4 Kaavan vaikutukset

4.4 .1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéén ja muinaismuistoon

Osa-alueen uusi rakentaminen keskittyy Matintuomion teollisuusalueen molemmin puolin
Forssantien pohjoispuolelle. Uudella rakentamisella ei ole suurta vaikutusta alueen raken-
nettuun ymparistoon.

Rauhanniemennokassa sijaitseva muinaismuisto on merkitty sm-rajauksella, jonka tarkoi-
tuksena on informoida alueen arvoista ja jittdd alue koskemattomaksi rakennusalan ulko-
puolelta. Alueella on keséteatterin kevytrakenteisia rakennuksia, jotka kaavan mukaan
alueella sédilyvét. Rakennustdiden yms. alueella suoritettavien toimenpiteiden yhteydessa
on oltava yhteydessd Museovirastoon, joka ottaa kantaa suunnitelmiin ja niiden toteutus-
kelpoisuuteen huomioiden muinaismuiston sdilyttdiminen alueella.

Kaavassa méadritty alin rakentamiskorkeus ohjaa rakentamista olemassa olevien rakennus-
ten ldheisyyteen huomioiden maaston korkeusvaihtelut.

Rantavyohykkeen vanhinta rakennuskantaa on pyritty sdilyttdiméén merkinnilla AP-1;
Alueella tulee suosia julkisivultaan laudoitettuja rakennuksia. Olemassa olevat vanhat
puurakennukset tulee pyrkid sdilyttdmédn ja kunnostamaan alkuperéisen tyylin mukaan.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemallisesti osa-alue tulee asemakaavan myo6td muuttumaan eniten juuri Forssantien
pohjoispuoleisen metsdalueen osalta sinne ohjatun rakentamisen myo6té. Joskin alueelle on
jo rakentunut useita rakennuksia. Kevaélla 2009 tehtiin liito-oravaselvitys, jossa tarkistet-
tiin, ettei alueella ole eldimen potentiaalista elinpiirid.

Vaikutukset luontoselvityksen mukaisiin kohteisiin on pyritty minimoimaan tonttien si-
joittamisella luontokohteita mahdollisimman vihén haittaaviin kohtiin. Kortteli 809 on ra-
kentunut samoin kuin 807, joten mahdollisen lisdrakentamisen vaikutus Rauhaniemen leh-
toon ovat varsin véhaisia.
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4 .4 .3 Muut vaikutukset

Asemakaavan laatimisen myotd rakennuslupaprosessi selkeytyy kun lupia voidaan myon-
tad voimassa olevan kaavan perusteella. Asemakaavassa on ollut mahdollisuus tarkastella
aluetta laajemminkin kuin yksittdisen rakennuspaikan osalta, joten asemakaava lisdd myos
maanomistajien tasapuolisuutta ja mahdollistaa yhtendiset rakentamisesta vapaat alueet.

Tammelan kunnan kannalta asemakaavan taloudelliset vaikutukset kohdistuvat 14hinna
uusien tonttien rakentumisen myotd mahdollisten uusien veronmaksajien muuttamiseen
kuntaan. Samoin teollisuusalueelle tulevilla uusilla yrityksilld on taloudellisia vaikutuksia
Tammelan kunnalle myds tyopaikkojen osalta.

4.5 Ympariston hairiotekijat

Mainitsemisen arvoinen hdiridtekijad on osa-alueen liikenne ja teollisuusalueen litkenne
Forssantielle. Liikennointi uusille asuintonteille on toteutettu pddosin olemassa olevien
liittymien kautta.

Forssantien litkenne aiheuttaa Tiepiirin arvion mukaan teoreettisen (=ei mallinnusta) kes-
kimédrin 55dB melualueen, joka ulottuu maastosta riippuen 40-80m etdisyydelle tien kes-
kilinjasta. Yleisten melutason ohjearvojen mukaan ulkona asuinalueilla melun keskidéni

taso saa olla péivilld klo 7-22 enintéén 55dB ja yollé klo 22-7 aikaan enintdidn 45-50dB.
Sisdtiloissa asuinhuoneissa vastaavasti pdivilld max. 35dB ja yolla 30dB.

Forssantien varressa melun haittoja on pyritty vihentdmaéin istutettavilla alueilla, varsinai-
sen meluaidan tai maavallin rakentaminen kun ei ole mahdollista. Forssantien varren me-
luarvot ovat sallittujen arvojen ylépadssd. Asemakaavalla on myds méadrdtty Forssantien
suuntaisille asuinrakennusten seinille meluneristysvaatimus 30 dB, joka on toteutettavissa
normaalein rakenteellisin ratkaisuin. Meluneristysvaatimus tulee huomioitavaksi erityises-
ti uudisrakentamisen yhteydessd. Piharakennusten sijoittelulla voidaan vaikuttaa suojaisan
pihan muodostumiseen.

4.6 Kaavamerkinnat ja —-madraykset

Azuinpientalojen koritelialue.

Asuinpientalcien korttelialue.

Alueen uudisrakennusten tulee olla harjakaitoisia ja paajulkisivumateriaalina tulee kayitaa lautavuorausta. Olemassa olevat
vanhat, alueen alkuperaisst puurakennukset tulee ensisijaizesti s5ilyiiaa ja kunnostaa alkuperaisen tyylin mukaisina
Lisdrakennuksigsa ja pihjarjestelyissa tufee huomioida vanha rakennuskanta ja milioo seka sdilyttad alveen luonne.

Erlfispientalojen korttelialue.

Aguin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Korttelialueen karrosalasio voidaan kiyiad enintdan 50% likefoimintaan tarkoltetuille tlodle

Teallisuusrakennuaten kontelralue, jolla ympdristd ssetiaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia
Alueen toiminassa tulee huomicida Iaheinen asuinalue,

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten koritefialue.

Alueella sijaitsee kesaleatieri. Alueelle saa rakentaa kesateatieritcimintaa palvelevia rakennuksia ja rakenneimia. Toiminnassa
tulee huomicida muinaismuistealue. Alue tulee sailyitaa puasicizena. Kunnalia ei ole velvollisuuita vieda alucelle vesijohioa
tai viemardintia.

Lahivirkistyzalue.

Yieisen tien alue.

Huaoltocasemarakennusten korttelialue.

Energiahuallon alue.

Maa- ja metzdialousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja. Alueelia sijaitseva tervaleppalehto tulee sailyttada luonnontilaisena.
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ERKINTIE

Tull2

12k 1

1 2klfTuti2

e=0.30

3 m sen kaava-alueen ulkopuolelia oleva viiva, joia vahvisiaminen koskes,

Korttelin, korttelinosan ja slueen raja.

Erni kasvam3aaraysien aiaisien siveenosien valinen raja.

Ohgecliinen tontin raja.

Foritefin numen.

Tontin numeno.

Kadun, katusukion, torin tai puiston nimi.

Foomalainen numerno osoitfas rakennusten, rakennuksen iai sen ozan suurimman 2slifun kerroshovun.

Murtoluku roomalaisen numeron jalessa oseittas, kuinka suuren osan rakennuksen suunmman kemoksen atasia
uilskon iasoila =aa kaytiss kemosalaan lasketisvaksi tlaksi

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osodtiaa, kuinka suuren osan rakennuksen suunmman kerroksen slastia
zaa kellankemoksessa kayiiaa kerrossiaan lasketiavaksi flaksi

Vaihioehioiset suurimmat safiitut kemosiuvut
Tehokkuusiuku el kerrosatan suhde tonfin pinta-aisan.
2 i } P

Istirieitava alueen osa.
Erityisesti rantavyShykkeeild alueen osa tulee 23ilyttad puusiocisena.

Kafu,

Alueelin gleva ajoyhieys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijaint

Johtoa varten varatty plueen osa. Z=sdhkd, j=vesijohto- ja viemdriverkosto
Ohjesllinen rakennuksen sijoituspaikia.

Rakennusala, jolle saa sijoltiaa saunan.

Raksnnusala, jolle saa sijoittaa maston.

Alus, jolle san sijoiltas polilonineen jakeluasema.

Kesateaitarin kalsomo

Merkintd csoittaa rakennusalan sivun, jonka pucleisten rakennukeen ulkoseinien sekd ikkunoiden ja mulden rakenieidan

adnensnstivyyden likennemeiua vastaan on oltova vahinthan 30 dBA.

Alusen osa, jolla sijaitses muinalsmuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjdénnds. Aluesn kalvaminen, peittaminen
muutiaminen ja muu silhen Kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kistlletty, Alustta koskevisia toimenpitaisti jo

suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa,

Alue kuuluu kokonaisuudessaan maskunnaliisesti arvokkaaseen maisema-alusssesn.

KOKO ALUETTA KOSKEVAT MARRAYKSET

Alin rakentamiskorkeus on +98, 2m (NGD). Rakennusten perustamistavassa tulee huomiocida
mahdoliinen veden tulviminen.

Rannassa tulee sailytiaa vahiniaan 15m leved sucjapuusto ellei maisemasta tai alueen
ominaizuuksista muuta johdu.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutusta valvoo Tammelan kunta rakennuslupamenettelylla.
Asemakaava toteutuu vahvistuskasittelyn jélkeen vaiheittain kunnan ja rakentajien
tarpeitten mukaan.

Hémeenlinnassa 18.4.2008, 10.9.2009, 17.5.2010, 10.5.2011, 12.9.2011
Ympdristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

o # {/ ] / A /G\—‘[:\—»
Katja Ojala Piia Tuokko
maanmittausinsinoori AMK ympéristosuunnittelija AMK

YMPARISTONSUUNNITTELU OV
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TAMMELA

TAAJAMAN ASEMAKAAVAMUUTOS JA LAAJENNUS
TAAJAMA-ALUEEN OSA-ALUE 5;
RAUHANIEMEN-MATINTUOMION ALUEEN ASEMAKAAVA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Sijainti ja nykytilanne:

e Suunnittelualueen pinta-ala on n. 41 ha. Alue sijaitsee Tammelan taajamassa,
keskustasta Forssaan pain. Alue on paaosin asemakaavoittamaton, mutta
rakentamista on toteutettu jo merkittavasti. Vain alueen itdosassa on voimassa
asemakaava, joka on vahvistettu 21.12.1979.
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Tavoltteet:

e Taajama-alueen maankayton tehostaminen, liikenteellisten ongelmapaikkojen
minimoiminen, Pyhajarven ranta-alueen maankayton tarkastelu ja asemakaavan
saattaminen vastaamaan nykytilannetta ja -tarpeita huomioiden valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet.




Aiemmat suunnitelmat:

Lahtdaineistona kaytetaan kunnanvaltuuston 10.11.2003 §36 hyvaksymaa
asemakaavaa, jonka Hameenlinnan hallinto-oikeus kumosi.

Kanta-Hameen maakuntakaava (VN 28.9.2006, KHO 28.12.2007): asuntovaltainen
taajamatoimintojen alue (A), tyopaikka-alue (TP), lahivirkistysalue (VL),
Kulttuurimaiseman, rakennetun kulttuuriympariston tai kulttuurihistorian kannalta
tarkea alue (ma) ja virkistysreitti rannassa.

T T e ﬁ'-,rﬁ' : H--
11 ¢ ey )

Syrjanharjun, Kydon, Haivian ja Similankulman alueen osayleiskaava 2002:
asuinalue (AP), teollisuusalue (TY), lahivirkistysalue (VL) ja puisto (VP).
Kulttuurimaiseman, rakennetun kulttuuriympariston tai kulttuurihistorian kannalta
tarkea alue Pappilanlahdessa (ma), Forssantien varressa kevyenliikenteen reitti.

Toappllaniahii

Kaava laaditaan asemakaavan pohjakartalle 1:2000, joka on hyvaksytty 18.3.2010.

Laaditut selvitykset:

Rakennettu Hame 2004

Kulttuurimaisema- ja rakennusinventointi 2003
Luontoselvitys 2000

Liito-oravaselvitys 2009

Arkeologinen inventointi 2006

Rakennettu kulttuuriymparistd 2010
Arvokkaat maisema-alueet 1992



¢ Kanta-Hameen muinaisjaannokset 1988
e Kanta-Hameen kulttuurihistorialliset kohteet 1983

Vaikutusalue:

o Asemakaava-alueen rajaus on esitetty kartalla etusivulla.
¢ Asemakaavan vaikutusalueeseen kuuluvat asemakaava-alueeseen rajoittuvat
kiinteistot seka muu lahiymparisto.

Arvioitavat vaikutukset:

e Kaavan vaikutusten arviointi tapahtuu viranomaisten, maanomistajien, asukkaiden
ja suunnittelijoiden kanssa yhteisty0ssa ja vuorovaikutuksessa.
e Asemakaavaty0ssa arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia seuraavasti:

Arvioitavat tekijat Siséalto

Ymparistovaikutukset | Rakennettu ympaéristo

— kulttuuriymparisto ja maisema
— tekninen huolto

— teollisuus

— liikenne

Luonnonymparisto

— maisema

— luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus
— vesistét ja vesitalous

— luonnonsuojelu

Sosiaaliset vaikutukset | — sosiaaliset olot

Terveys, turvallisuus |- ymparistdn puhtaus
— liilkenne

Kaavoituksen kulku:

Vireilletulovaihe:

e Kuulutus kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtavilldolosta.

o Vireilletulovaiheessa jarjestetdaan MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu.

Kaavan valmistelu (luonnosvaihe):

o Kaavoittaja laatii tarpeelliset selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.
e Kaavaluonnos asetetaan nahtaville (30 vrk) Tammelan kunnan tekniselle osastolle.
¢ Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa nahtavillaoloajan kuluessa.

Kaavaehdotusvaihe:

¢ Kunnanhallituksen paatos: kaava-ehdotus nahtaville (30 vrk)

e Osallisilla ja muilla kunnan asukkailla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus
nahtavilla oloajan kuluessa. Muistutukset osoitetaan kunnanhallitukselle.

e Kunnanhallitus pyytaa tarvittaessa kunnan hallintokuntien, Hameen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksen, Hameen liiton, Tiepiirin, Museoviraston (Hml)
seka muiden mahdollisesti tarpeellisten tahojen lausunnot kaavaehdotuksesta.

e Kunnanhallitus kasittelee muistutukset ja lausunnot kaavoittajan vastineiden pohjalta.

e Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu.



Kaavan hyvéksyminen:

e Kunnanhallitus esittda kaavan hyvaksymista valtuustolle

e Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan.

e Kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen on mahdollista hakea muutosta
valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

¢ Hallinto-oikeuden ratkaisusta on mahdollisuus valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen:

¢ Osallistumisen ja mielipiteen ilmaisun kannalta keskeisista tyovaiheista (vireilletulo,
kaavaluonnos, kaavaehdotus) tiedotetaan kuulutuksella kunnan ilmoitustaululla ja
kunnan virallisissa tiedotuslehdissa.

¢ Ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille l1ahetetaan tiedotuskirje kaavoituksen
vireilletulon yhteydessa seka nahtavilla oloista ilmoittamisen yhteydessa.

Osalliset:

Vaikutusalueen maa-alueiden omistajat seka ne, joiden asumiseen tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

e \Viranomaiset:

- Hameen liitto, Hameen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus, Forssa seudun tervey-
denhuollon ky, Hameen tiepiiri ja Museovirasto/Hameenlinnan toimipiste, pelastuslaitos
- Tammelan kunnan hallintokunnat

o Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimintaan kaava saattaa vaikuttaa.

Alustava aikataulu:

Vaihe Tavoiteaika
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.8.-12.9.2006
Viranomaisneuvottelu (vireilletulovaihe) 5.9.2006
Kaavaluonnos 23.6.-13.8.2008
Kaavaehdotus 26.10-24.11.2009
Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu 15.4.2010
Kaavan hyvaksyminen 2011

Yhteystiedot ja palaute:

Asemakaavan suunnittelutyosta vastaa Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa Hameen-
linnasta, Katja Ojala maanmittausinsin6ori AMK ja Piia Tuokko ymparistosuunnittelija
AMK. Kaavoittaja on osallisten ja kaavahankkeesta kiinnostuneiden tavattavissa
sopimuksen mukaan. Tammelan kunnan yhteyshenkilona toimii kaavoittaja Miika Tuki.

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, mielipiteet kaavan valmistelu-
vaiheessa ja muistutukset kaavaehdotuksesta tulee osoittaa Tammelan
kunnanhallitukselle.

Tammelan kunta Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Hakkapeliitantie 2 Katja Ojala, Piia Tuokko

31300 TAMMELA Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
puh. (03)4120507 puh. (03)6872008

miika.tuki@tammela.fi katja.ojala@ymparisto.inet.fi

OAS 17.5.2006, 18.4.2008, 10.9.2009
tark. 17.5.2010



Yhteenveto osallistumisvaiheista

Vireilletulo:

Luonnosvaihe:

Ehdotusvaihe:

Hyvaksyminen:

TOIMENPIDE

KUKA

» Aloite asemakaavoituksesta

* Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

* Viranomaisneuvottelu
= [Imoitus kaavoituksen

vireilletulosta ja osallistumis-
jaarviointisuunnitelmasta OAS

» Kunta

» Kaavan laatija

* Viranomaiset, kunta ja kaavoittaja

» Kaavan laatija ja kunta

TOIMENPIDE

KUKA

» Selvitykset, vaikutusten arviointi
» Kaavaluonnos nahtaville (30
vrk)

=>

* Mielipiteen esittdminen
kaavaa valmisteltaessa

* Viranomaiskommentit

» Kaavan laatija
= Tammelan kunta /kaavan laatija

» Osalliset

= Kaavan laatija / Tammelan kunta
pyytaa

TOIMENPIDE

KUKA

= Kaavaehdotus nahtaville (30
vrk)

 Mahdollinen muistutus
osoitetaan kunnan-hallitukselle

* | ausunnot

* Muistutusten ja lausuntojen
kasittely

* Viranomaisneuvottelu
(tarvittaessa)

= Kunnanhallituksen paatos

* Osalliset ja muut kunnan asukkaat

* Kunnanhallitus pyytda kunnan
hallintokunnilta ja muilta osallisilta
viranomaisilta

» Kunnanhallitus kasittelee kaavoittajan
vastineiden pohjalta.

* Viranomaiset

TOIMENPIDE

KUKA

» Esitys valtuustolle

= Kaavan hyvaksyminen

* Kunnanhallitus

* Kunnanvaltuusto




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

834

Tammela

Tayttimispvm

Rauhaniemi-Matintuomion asemakaava

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

40,8426

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

23.08.2011

09.08.2010
14.08.2006

40,8426

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Y hteensi 40,8426 100,0 51379 0,13 40,8426 51379

A yhteensi 12,1851 29,8 20805 0,17 12,1851 20805

[P yhteensi

Y yhteensi 1,0787 2,6 375 0,03 1,0787 375

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensé 9,7926 24,0 29387 0,30 9,7926 29387

V yhteensé 8,3978 20,6 8,3978

IR yhteensi

IL yhteensé 5,7519 14,1 812 0,01 5,7519 812

IE yhteensi

S yhteensé

M yhteensi 3,6365 8,9 3,6365

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos]

akennussuojelul

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnét

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 40,8426 100,0 51379 0,13 40,8426 51379

A yhteensé 12,1851 29,8 20805 0,17 12,1851 20805

AP 7,7364 63,5 12547 0,16 7,7364 12547

AO 4,4487 36,5 8258 0,19 4,4487 8258

[P yhteensi

Y yhteensi 1,0787 2,6 375 0,03 1,0787 375

YY 1,0787 100,0 375 0,03 1,0787 375

C yhteensé

K yhteensi

T yhteensé 9,7926 24,0 29387 0,30 9,7926 29387

TY 9,7926 100,0 29387 0,30 9,7926 29387

V yhteensé 8,3978 20,6 8,3978

VL 8,3978 100,0 8,3978

IR yhteensi

IL yhteensi 5,7519 14,1 812 0,01 5,7519 812

Kadut 2,0835 36,2 2,0835

LT 3,3977 59,1 3,3977

[LH 0,2707 4,7 812 0,30 0,2707 812

[E yhteensi

S yhteensé

M yhteensi 3,6365 8,9 3,6365

MY 3,6365 100,0 3,6365

W yhteensi




