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Kydön asemakaavamuutos, kortteli 738 (tontit 1-3) 
 

 

Aluerajaus 
 

 

ei mittakaavassa 
kunnanhallituksen päätös 18.2.2013 
OAS-vaiheen nähtävillä olo 2.5.–31.5.2013 
luonnosvaiheen nähtävillä olo 2.5.–31.5.2013 
ehdotusvaiheen nähtävillä olo 17.2.-18.3.2014 
kunnanhallituksen hyväksyntä 17.11.2014 
kunnanvaltuuston hyväksyntä 
voimaantulo 
päivitetty 28.10.2013, 3.9.2014 (Miika Tuki) 
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Kohde ja 
suunnitte-
lualue 
 
 
 
 
 
 
 
 
Hakija / 
Suunnitte-
lutehtävä 
ja tavoite 

 
Alue sijoittuu Tammelan kunnan Kydön kylän 
asemakaava-alueelle, kortteliin 738. Kaavassa 
käsitellään korttelin tontteja 1,2 ja 3. Suunnittelu-
alue kattoi alkujaan kunnan omistamat Kustaala 
1:59, Hannusalo II 1:61 ja Kasarmimäki II 1:58 
sekä yksityisen omistamat kiinteistön Kaarinan-
pelto 1:68. Alkuperäinen kaava-alue jaettiin kah-
teen osaa, jolloin kaava-alueesta omaksi kaavak-
seen erotettiin kunnan omistama tila Kasarmimä-
ki II 1:58.  Alueen koko on noin 9 058 m2. 
 
Kydön alue on Tammelan kunnan suosittu asuin-
alue, varmistaakseen alueen tonttitarjonnan kun-
ta aloitti kaavoituksen laajentaakseen asemakaa-
va-aluetta itään omistamalleen kiinteistön Ka-
sarmimäki II 1:58 alueelle. Tätä työtä jatketaan 
kuitenkin omassa kaavahankkeessaan. Tässä 
kaavahankkeessa käsitellään olemassa olevan 
korttelin 738 tonttien 1-3 muutostarpeita.  
 
Korttelin 738 tonttiin 1 kohdistui tarve tonttien 1 ja 
2 välisen rajan tarkentamiseen ja johtokujan 
muodostamiseen. Kaavoituksen aikana ilmeni 
myös tarve tutkia tarkemmin alueen kevyenliiken-
teenyhteyksiä. 

 
 

 
Ote voimassa olevasta kaavatilanteesta 

 
Kaavan 
lähtökoh-
dat 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavoitus-
tilanne 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Kydön alue on muutosalueen ja sen ympäristön 
osalta kaavoitettu kokonaisuudessaan. Kaava on 
tullut voimaan 8.8.2005. Kaavaa varten alueelta 
on tehty tarpeelliset selvitykset sen toteutumisek-
si, muutostyöt eivät vaikuta kaavaan kokonaisuu-
tena vaan tarkentavat vähäisin osin kaava-alueen 
toimintoja parantaen sen toteuttamismahdolli-
suuksia. 
 
 
  
Alueelle on voimassa Kanta-Hämeen maakunta-
kaava (28.9.2006). Kydön alue on maakuntakaa-
vassa jokseenkin kokonaisuudessaan asuntoval-
taista aluetta, joka on kaavaan merkitty merkin-
nöillä A (asuntovaltaista taajamatoimintojen alu-
etta) tai AR (rakennetta tiivistävää asuntovaltaista 
aluetta).  
 
Kanta-Hämeen maakuntakaavan 1. vaihepäivi-
tyksessä (7.4.2014) ei alueelle osoitettu uusia 
varauksia. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Ote maakuntakaavasta 

 
 



     OSALLISTUMIS- JA  ARVIOINTISUUNNITELMA 
                         Tammelan kunta       Hakkapeliitantie 2   31300 Tammela        puh 03 41201 
  

Tammelan kunnan kaavoitus                                                                                                                                                         Miika Tuki 
  puh 050 464 3274 

Osayleis-
kaava 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Asema-
kaava 
 
 
 
 
 
 
 
 
Maanomis-
tus tilanne  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Alueella on voimassa Tammelan kunnanvaltuus-
ton 9.9.2002 hyväksymä Syrjänharjun-, Kydön-, 
Häiviän ja Similänkulman alueen osayleiskaava. 
Yleiskaavassa alue on osoitettu AP alueeksi 
(pientalovaltainen asuinalue). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Asemakaavoitettava alue tarkentaa Kydön ase-
makaavaa, joka on tullut voimaan 8.8.2005. 
Kydön asemakaavassa korttelin 738 osalta on 
osoitettu tontteja sekä AP-merkinnällä (asuin-
pientalo, tontti 1) että AO-merkinnällä (erillispien-
talo, tontit 2 ja 3).  
 
 
 
 
Kunta omistaa kaavoitettavan korttelin tontit 2 ja 
3, tontti 1 on yksityisessä omistuksessa. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ote vuoden 2002 osayleiskaavasta 
 

 
Vuoden 2005 asemakaava 
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Vaikutus-
alue 
 

Kaavan vaikutusalue on pääosin aluerajauksen 
alue, vaikutukset muuhun kaava-alueeseen ovat 
vähäisiä. 
  
Tutkittavia vaikutuksia ovat: 

- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen 
- vaikutukset liikenteeseen 
- vaikutukset ihmisten elinoloihin ja asu-

misympäristöön 
- vaikutukset maisemaan, kulttuuriperin-

töön ja rakennettuun ympäristöön 
- vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin 
- vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalou-

teen 
 

 
Tehdyt 
selvitykset 

 
Selvitykset on tehty ja arvioitu aikaisemman 
asemakaavatyön yhteydessä, näitä ja muita sel-
vityksiä ovat mm: 
 
Arkeologiset inventoinnit Tammelassa: Museovi-
rasto Johanna Enqvist (2005) ja Petro Peso-
nen(2006) 
 
Lounais-Hämeen ja Rengon muinaisjäännökset, 
Hämeen liiton julkaisu V:88, toim. Minna Seppä-
nen, Hämeenlinna 2008 
 
Maakunnan rakennuskantaa on inventoitu ja 
inventoinnit koottu kirjaksi Rakennettu Häme, 
julkaisija Hämeen liitto. 
 
Kulttuurimaisema- ja rakennusinventointi on tehty 
Tammelan taajaman asemakaavan muutosta ja 
laajennusta varten vuonna 2003; Kaavatalo Oy/ 
ark. Alf Lindström  
 
Luontoselvitys on alueelta tehty Tammelan taa-
jaman asemakaavan muutosta ja laajennusta 
varten vuonna 2000; Kaavatalo Oy/ Hannu Alèn 
  
Forssan seudun pohjavesialueiden suojelusuun-
nitelma on tehty vuonna 2006, Insinööritoimisto 
Paavo Ristola / Tammelan kunta. 
 

 

 
Senaatinkartta 1900-luvun taitteesta kaava-alueelta 

 

 
Tehtävät 
selvitykset 

 
- tarvittaessa tehdään tarkempia selvityk-

siä 
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Osalliset Osallisia tiedotetaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta, kaavaluonnoksesta ja kaavaeh-
dotuksesta Forssan lehdessä, kunnan kotisivuilla 
ja ilmoitustaululla sekä ulkopaikkakuntalaisille 
kirjeitse.  
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluon-
nokset ja kaavaehdotukset selostuksineen asete-
taan nähtäville OAS:n mukaan kunnantalolle ja 
kunnan kotisivuille internetissä. 
 
Osallisia ovat kaikki, joiden toimintaan kaava 
vaikuttaa: 
 
Yksityiset / yritykset / yhteisöt 

- maanomistajat 
- asukkaat 
- alueen yrittäjät 
- muut alueella toimivat yritykset (sähköyh-

tiöt, puhelinyhtiöt, jätehuoltoyhtiöt) 
- alueella tai siihen liittyen toimivat yhdis-

tykset 
- naapurit 
- kuntalaiset 

 
Viranomaiset 

- Hämeen liitto 
- Hämeen ELY-keskus (ympäristö) 
- Uudenmaan ELY-keskus (liikenne) 
- Museovirasto 
- Kanta-Hämeen aluepelastuslaitos 
- Forssan seudun terveydenhuollon kun-

tayhtymä 
 
Tammelan kunta 

- ympäristölautakunta 
- tekninen lautakunta 

 

Käsittely- 
aikataulu 

2012-13 
 

Valmisteli-
ja  

Miika Tuki, kaavoittaja 
Tammelan kunta 

Päiväys ja 
allekirjoitus 

Tammelassa 2.1.2013 
 
                                               Miika Tuki, arkkitehti 

 

Palaute Mielipiteet voi toimittaa osoitteeseen: 
 
Tammelan kunta 
Kunnanhallitus 
Hakkapeliitantie 2 
31300 Tammela 

Yhteyshenkilö: 
 
Miika Tuki 
Kaavoittaja 
Tammelan kunta 
31300 Tammela  
puh 050 464 32 74 
miika.tuki@tammela.fi 
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Tavoitteelli-
nen aikatau-
lu 

toukokuu 2013 toukokuu 2013 kesä 2013 
 

syksy 
2013 

syksy 
2013 

1. Kaavoi-
tuspäätös 

KH § 

18.2.2013 

2. Osallistumis- 
ja arviointi-
suunnitelma 

nähtävillä 30 vrk 

3. Kaavaluonnos 

 
 

nähtävillä 30 vrk 

4. Kaavaehdotus 

 
 

nähtävillä 30 vrk 

5. Hyväk-
symispää-

tös 

Voimaan-
tulo 

 

Kunnanhal-
lituksen 
päätös 

Osalliset Vireille tulosta  
tiedottaminen, 

tavoitteet 

Tilaisuus mielipiteen 
esittämiseen kaavaa 

valmisteltaessa 

Mahdollisuus tehdä 
kirjallinen huomautus 

Ilmoitus 
kirjallisesta 
pyynnöstä 

kuulutus 

 Hämeen 
ELY/ympäristök
eskus 

-  - tiedoksi  oikaisuke-
hoitusmahd. 

Tiedoksi 
kirje 

 Museovirasto/ 
rakennukset, 
arkeologia / 
Lounais-
Hämeen museo 

- - tiedoksi   ” 

 Uudenmaan 
ELY-keskus 

- - -  ” 

 Hämeen liitto - - tiedoksi   ” 

 Kunnan viran-
omaistahot 

   Kunnanval-
tuuston hyv. 

 

 Tekninen lauta-
kunta / vesi-
huoltolaitos 

lausunnolle lausunnolle 
/neuvottelu 

lausunnolle  tiedoksi  

 Ympäristölau-
takunta 

” lausunnolle 
/neuvottelu 

”  tiedoksi  

 Aluepelastuslai-
tos 

lausunnolle lausunnolle ”   

 Forssan seu-
dun Puhelin 

’’ ’’ ’’   

 Vattenfall Oy ” ” ’’   

 Forssan seu-
dun terveyden-
huollon kun-
tayhtymä 

” ” ”   

 

 Kuntalaiset ja 
yhteisöt 

Kuulutus paikal-
lislehdessä  

Kuulutus paikallis-
lehdessä  

Kuulutus paikallis-
lehdessä  

Valitusoike-
us 
Kuulutus 
paikallisleh-
dessä  / 
kirje 

Kuulutus 
paikallis-
lehdessä 

 Omistajat, 
vuokran-haltijat 
 

Kuulutus paikal-
lislehdessä / kirje 

kuulutus /kirje 
/ neuvottelu tarvitta-

essa 

kuulutus /kirje 
/ neuvottelu tarvitta-

essa 

” ’’ 

 
 

Naapurit Kuulutus / kirje kuulutus /kirje 
/ neuvottelu tarvitta-

essa  

kuulutus /kirje 
/ neuvottelu tarvitta-

essa 

” ” 

 Muut kuntalai-
set 

Kuulutus 
paikallislehdessä 

Kuulutus 
paikallislehdessä 

Kuulutus 
paikallislehdessä 

’’ ’’ 

 

Päiväm 
 

Toteutunut 
aikataulu 

Kuulutus  
29.4.2013 
nähtävillä  

2.5.–31.5.2013   

Kuulutus  
29.4.2013 
nähtävillä  

2.5.–31.5.2013   

Kuulutus  
14.2.2014 
nähtävillä 

17.2.-18.3.2014 

Päivämäärä 
 

 
 

päivitetty 28.10.2013, 3.9.2014 (Miika Tuki) 



TAMMELAN  KUNTA

Katuosoite Postiosoite Puhelin Telefax e-mail
Hakkapeliitantie 2 Hakkapeliitantie 2 03-41201 03-4360 407 kirjaamo@tammela.fi
31300 TAMMELA 31300 TAMMELA

Kaavoittajan vastineet OAS- ja luonnosvaiheen palautteeseen:

LAUSUNNOT:

Tammelan kunnan tekninen lautakunta
Ei huomautettavaa.

Tammelan kunnan ympäristölautakunta
Ei huomautettavaa.

Kanta-Hämeen pelastuslaitos
Ei huomautettavaa.

FSTKY
Ei huomautettavaa.

Elenia Verkko Oy
Ei huomautettavaa.
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MIELIPITEET:

Markku Kytäjä

Voimassa olevassa Kydön asemakaavassa on määritetty alueen tontit ja rakennusoikeudet, joihin ei ole
lähdetty tekemään muita muutoksia kaavoituksessa kuin mahdollistaa kevyenliikenteenyhteys korvaamaan
vanhaa polku/tieyhteyttä sekä osoittaa tonteille johtokujia kunnallistekniikan sijoittamiseksi.

Asuinpientalon merkintä AP ja tontin 1 rakennusoikeudet ovat maanomistajan aikaisemmassa
kaavoituksessa saavuttamia etuuksia, joiden heikentämiselle tulisi olla pakottavat perusteet ja tällöinkin
maanomistajalla on mahdollisuus vaatia menettämistään etuuksista korvauksia.

Käynnissä olevassa kaavoituksessa ei ole muodostettu uusia tontteja tai lisätty rakennusoikeuksia, vaan on
säilytetty voimassa olevan Kydön alueen kaavoituksessa tehdyt valinnat. Tuossa suuressa asemakaavassa
on kokonaisuutena arvioitu alueen rakentamista ja tieyhteyksiä, joita on toteutettu kaavan mukaisesti.
Muutoskaava-alueen AP-tontti on seurausta tästä samasta kaavasta ja sen sopivuus alueella on arvioitu
tuon kaavoituksen yhteydessä. Kydön 2005 voimaantullut asemakaava on laadittu maankäyttö- ja
rakennuslain mukaisesti ja siitä on informoitu alueella asuvia siten, kuten laki edellyttää.

Alueen kaavoituksessa edetään tarpeellisin kokonaisuuksin eikä kaava-alueen laajentamista ole nähty
tarpeellisena muutoin kuin kunnan kokonaisuudessaan omistaman peltoalueen osalta. Aluetta suurempana
kokonaisuutena on tutkittu lainvoimaisessa Syrjänharjun, Kydön, Häiviän ja Similänkulman alueen
osayleiskaavassa, joka ohjaa alueen asemakaavoitusta.

Mikäli asemakaavoitettavaa aluetta halutaan ulottaa isommalle alueelle, kannattaa tästä tehdä kaava-aloite
joko itsenäisesti tai kaavan ehdotusvaiheessa annettava palautteen yhteydessä. Kaavoittamisen
aloittamisesta päättää kunnassa kunnanhallitus.
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Kaavoittajan vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen: 
 
LAUSUNNOT: 
 
Tammelan kunnan tekninen lautakunta 
Ei huomautettavaa. 
 
Tammelan kunnan ympäristölautakunta 
Ei huomautettavaa. 
 
Kanta-Hämeen pelastuslaitos 
Ei huomautettavaa. 
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MUISTUTUKSET: 
 
Markku Kytäjä 
 
Tammelan kunta on aloittanut asemakaavan muutoksen laatimisen korttelin 738 alueella. Ko. kortteli (738) 
rajoittuu kaavan ulkopuolella sijaitsevaan kiinteistöömme osoitteessa Heiniläntie 44. Laadittavalla kaavalla 
kunta ympäröi omistamamme kiinteistön lähes kokonaan, mutta ei silti huomio kiinteistömme tarpeita 
laisinkaan. Koska laadittu luonnos ei siten kaikilta osin mielestäni vastaa alueen kehittämisen kannalta 
parasta mahdollista ratkaisua, esitän siihen seuraavaa muutosta. 
 
Liikenneyhteyden kaavoittaminen Kirstiläntien ja Heiniläntien välille: 
 
Kaavoituksella tulee ohjata alueen maankäyttöä kokonaisuutena, eikä kaavoitusta tule tehdä "tontti 
kerrallaan". Nykyisellään toteutettava kaava ilman koko alueen huomiointia jättää mm. omistamamme 
kiinteistön yksinäiseksi saarekkeeksi kaavan sisään. Tämä ilmenee varsinkin kun katsoo suunnitelmaa 
alueen kaavan laajenemisesta itään päin, jolloin kiinteistömme rajoittuu kaavaan kolmelta suunnalta. 
Rajaamalla tontin 1 rakennusoikeutta ja kokoa entisestään mahdollistettaisiin kulkuyhteyden kaavoittaminen 
Heiniläntien loppuosan tonteille Kirstiläntien suunnalta. Tällöin myös nykyiset kaavan ulkopuoliset kiinteistöt 
tulisi huomioitua alueen kokonaisvaltaisessa kehittämisessä. Liikennöinti Heiniläntien alkupään kiinteistöille 
voitaisiin puolestaan huomioida Heiniläntien alkupäähän rajoittuvassa kaavoituksessa. Näin toimimalla koko 
Heiniläntien liikenne tulisi ratkaistua kestävällä tavalla kaavoituksen avulla. Kiinteistöllämme on jo 
kunnallistekniikka, joten se on siltä osin yhteydessä kunnan infrastruktuuriin. 
Kuntalaisen näkökulmasta kaavoituksen tulisi kohdella kuntalaisia tasa-arvoisesti. Tässä tapauksessa 
tasapuolisuus ei toteudu, sillä kunnan ja muiden yksityisten maanomistajien lähinnä taloudelliset intressit 
ajavat alueen järkevän kehittämisen edelle. 
 
Kunnan vastine 
 
Alueen kaavoitus lähti liikkeelle kunnan itsensä omistamien maa-alueiden kaavoittamisesta asuintonteiksi 
alueen eteläpuolella ja kunnan omistamien korttelin 738 tonttien 2 ja 3 osalta johtokujan osoittamisesta. 
Koska korttelin 738 tonttien 1 ja 2 välinen raja oli muuttunut kunnan ja yksityisen maanomistajan 
maakauppojen seurauksena, päätettiin myös kaavatilanne korjata näiltä osin vastaamaan olemassa olevaa 
tilannetta, jolloin kaavaan otettiin myös tämä yksityisen maanomistajan tontti. 
 
Asemakaavoitus ohjaa yksityiskohtaisesti alueen rakentamista ja voidaan laatia esimerkiksi yhden 
yksittäisen tontin osalta. Käynnistetyn asemakaavoituksen tavoite ei ole ollut suuremman kokonaisuuden 
kaavoittaminen, vaan tarkentaa jo kunnan omistuksessa olevien tonttien tilannetta. Alueen kaavoituksessa ei 
ole muita yksityisiä maanomistajia kuin tontin 1 omistaja ja tämäkin tontti alkuun mukana vain tonttirajan 
korjaamiseksi kunnan tontin 2 kanssa. Kaavoituksen aikana on tontille 1 kuitenkin muistuttajan aloitteesta 
muodostettu kevyelle liikenteelle yhteys, jota maanomistaja ei ole vastustanut. Kyseinen alueen kaavoitus ei 
ole tuonut tälle yksityiselle maanomistajalle etua, vaan tontin rakentaminen on jo määritetty aikaisemmassa 
kaavoituksessa (Kydön asemakaava 2005). Kaavoituksen aikana on yleisen edun vuoksi ennemminkin 
rajoitettu tontin käyttöä ottamalla siitä osa kevyelle liikenteelle.  
 
Alueen suurta kokonaisuutta on kartoitettu alueen yleiskaavoituksessa (Syrjänharjun, Kydön, Häiviän ja 
Similänkulman alueen osayleiskaava), jonka pohjalta alueen asemakaavoja on laadittu. Asemakaava-alueen 
laajentaminen Heiniläntien varteen tullee ajankohtaiseksi tulevaisuudessa, mutta koska kyseessä ovat 
yksityisten maanomistajien maa-alueet, on kunnan sovittava alueen asemakaavoittamisesta yksityisten 
maanomistajien kanssa kulujen jakamiseksi niille, jotka kaavasta eniten hyötyvät. Vaihtoehtoisesti kunta voi 
hankkia maa-alueita omistukseensa alueelta, jolloin kunta saisi kaavoituksella tontteja reserviinsä. 
 



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
834 

Tammela
Täyttämispvm 06.11.2014

Kaavan nimi Kydön korttelin 738 asemakaavamuutos, tontit 1-3

Hyväksymispvm   Ehdotuspvm 18.11.2013

Hyväksyjä   Vireilletulosta ilm. pvm 29.04.2013

Hyväksymispykälä   Kunnan kaavatunnus  

Generoitu kaavatunnus    

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9058 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  

Maanalaisten tilojen pinta-ala 

[ha]
 

Asemakaavan muutoksen pinta-ala 

[ha]
0,9058

 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset      Ei-omarantaiset   

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset   Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 0,9058 100,0 1698 0,19 0,0000 -82

A yhteensä 0,8491 93,7 1698 0,20 -0,0412 -82

P yhteensä            

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä            

T yhteensä            

V yhteensä            

R yhteensä            

L yhteensä 0,0567 6,3     0,0412  

E yhteensä            

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            

Maanalaiset 

tilat

Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Pinta-alan muut. 

[ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä          

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-] 

Yhteensä        



Alamerkinnät

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 0,9058 100,0 1698 0,19 0,0000 -82

A yhteensä 0,8491 93,7 1698 0,20 -0,0412 -82

AP 0,4166 49,1 833 0,20 -0,0412 -82

AO 0,4325 50,9 865 0,20    

P yhteensä            

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä            

T yhteensä            

V yhteensä            

R yhteensä            

L yhteensä 0,0567 6,3     0,0412  

Kev.liik.kadut 0,0567 100,0     0,0412  

E yhteensä            

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            


	
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto


