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Tama kaavaselostus koskee 20.2.2020 paivattyd asemakaavakarttaa

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Hevoniemen alueen Huvilapolun asemakaavan muutos
Kunta: Tammela (834)

Asemakaavan muutos koskee korttelin 437 (AO) tonttia 5, katualu-
etta (pp/t) ja lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavan laadituttaja: Tammelan kunta
Hakkapeliitantie 2
31300 Tammela
puh 03 41201

Alueen maanomistus: Tila Hiekkaharju 834-441-3-164 (yksityinen omistaja)
Tila Leskeld 834-441-3-66 (yksityinen omistaja)
Tila Toivola Il 834-441-3-89 (yksityinen omistaja)
Tila Keséaranta Il 834-441-3-90 (yksityinen omistaja)

Tilat Leskela, Toivola Il ja Keséranta |l ovat mukana kaavateknisis-
ta syistd voimassa olevan kaavan aluerajauksista johtuen.

Asemakaavan laatija: Ymparisténsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
Yhteyshenkil: Arto Remes
puh 040-1629193

Tammelan kunnanhallitus paatti asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimisesta kaavoitus-
katsauksen yhteydessa 21.5.2018 § 120.

Kaavaluonnos oli julkisesti ndhtavilla 1.- 30.7.2019.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilld 9.12.2019 - 7.1.2020.

Tama asemakaavan muutos on Tammelan kunnanvaltuuston hyvaksyma . 2020 §

Voimaantulo: .2020

1.2 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA HANKKEEN TARKOITUS

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Tammelan Hevoniemen alueella. Alueen sijainti on esitetty
punaisella rajauksella maastokartalla (kansikuva ja kuva 1). Suunnittelualueen pinta-ala on noin
0,26 ha.

Suunnittelualueen Iahiymparisté on paéosin pientalovaltaista kunnan keskustaajamaa. Voimassa
olevan asemakaavan mukaiset rakentamisalueet ovat padosin rakentuneita. Suunnittelualue
rajautuu eteldosasta Pyhajarveen.
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Kuva1. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on esitetty maastokartalla punaisella rajauksella. Kartta: KTJ.

Laadittavan asemakaavamuutoksen paatavoitteena on kaavoittaa koko kiinteiston 834-441-3-164
alue erillispientalojen tontiksi (AO). Muutos edellyttdéd voimassa olevan asemakaavan viherkaista-
leen (VL) ja katualueen (pp/t) osan liittdmista korttelin (AO) 437 tonttiin 5. Kunnan tarpeesta johtu-
en asemakaavan muutoksella muodostuvalle korttelin 437 tontille 5 tullaan osoittamaan hulevesien
johtamiseen varattu yhteys Huvilapolulta Pyhajarven rantaan ja alueen osa, jolle voidaan aurata
lunta Huvilapolulta. Lisaksi kaavamuutoksella osoitetaan tontin sisélle jaava ajoyhteys naapurikiin-
teistdille ja kunnan kayttéén Huvilapolun lumen auraukseen varatulle tontinosalle. Tontin alueelle
jaavien ajoyhteyksien kunnossapidosta seka tontin alueelle jddvan Huvilapolun auraukseen kaytet-
tédvan alueen osan ja hulevesien johtamiseen kaytettavan alueen osan kaytésté on tarkoitus tehda
Tammelan kunnan ja maanomistajien vélinen sopimus kaavan muutosprosessin yhteydessa.



2 TIVISTELMA
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vireille tulovaihe ja valmisteluvaihe (kaavaluonnos)
Tammelan kunnanhallitus paatti kaavoituksen aloittamisesta 21.5.2018 (§ 120).

Kunnanhallitus paatti 18.2.2019 (§ 29) asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja
kaavaluonnoksen yleisesti néhtaville ja pyytdéd kaavaluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos pidettiin 1.-30.7.2019 yleisesti nahtavilla.

Kaavaehdotusvaihe

Tammelan kunnanhallitus hyvéksyi 18.11.2019 (§252) ehdotusvaiheen asiakirjoina 7.11.2019
paivatyn asemakaavakartan selostuksineen seka paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man. Kunnanhallitus paéatti asettaa ehdotusvaiheen kaava-asiakirjat MRL:n 65 §:n mukaisesti
yleisesti nahtaville 30 péivan ajaksi ja pyytaa kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotus pidettiin yleisesti nahtévilla 9.12.2019 - 7.1.2020. Kaavaehdotuksesta ei esitetty
muistutuksia eika lausunnoissa ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Nahtavilla ollutta kaa-
vaehdotusta ei ollut tarpeen muuttaa kaavamuutoksen hyvaksymisvaiheessa. Ainostaan kaava-
kartan nimidosassa ollut virheellinen alueen osan nimi korjattiin teknisesti (Hevonniemen > He-
voniemen) ja kaavan paivaykseksi lisattiin kaavaselostuksen kanssa sama paivays (20.2.2020).

2.2. ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee Tammelan kunnan korttelin 437 (AO) tonttia 5, katualuetta (pp/t) ja
lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavan muutoksella muodostuu Tammelan kunnan korttelin 437 tontti 5.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa alueen maanomistajan
tarpeiden mukaisesti kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Luonnonymparistd

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelu- tai Natura-alueita eika alueelta ole tiedossa erityi-
sid luontoarvoja. Lahde: Ymparistdkarttapalvelu Karpalo.

Kaavoitettava alue ja sen lahiymparistd ovat padosin jo rakennettua pientalovaltaista kunnan
keskustaajamaa. (kuva 2). Suunnittelualueella ei ole luonnontilaista ympéaristéa. Alueella sijait-
see vanha asuinrakennuspaikka piha-alueineen, jota ympérdi vehred puutarha. Piha-alue on
padosin nurmikkoa (kuva 3). Tie ja kd&ntdpaikka ovat asvalttipintaisia ja rantaan vieva kaistale
on nurmipintainen (kuva 4).
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Kuva 3. Suunnittelualueen pihapiiri
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Kuvassa etualalla on laaja nurmikenttd ja omenapuita. Tontin
pohjoisosassa sijaitseva vanha pddrakennus jdd vehredn puuston suojaan. Kuva: Ympdristénsuunnit-
telu Oy



Kuva 4. Rantaan vievd nurmikaistale ndkyy asuinrakennusten vélissé ja kuvassa etualalla on osa
asvalttipintaisesta kdéntépaikasta. Kuva: Ympdristénsuunnittelu Oy

Ympaéristénsuojelu ja ymparistdhairiét
Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle. Alueelta ei mydskaan tunneta mahdollisesti pilaan-
tuneita maa-alueita. L&dhde: Ympéristokarttapalvelu Karpalo.

3.1.2 Kulttuuriymparistd ja maisema-arvot

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 paatdksella otettu
maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoitta-
maksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistén osalta 1.1.2010 alkaen. Alue ei kuulu valta-
kunnallisesti merkittéviin rakennettuihin kulttuuriympéristdihin (Museovirasto: RKY-inventointi
2009). Alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéristédn, Tammelan
kirkonkylan kulttuurimaisema.

Tammelan kirkonkylan kulttuurimaisemaa on kuvattu Rakennettu Hadme, Maakunnallisesti arvo-
kas rakennusperintd, 2003 teoksessa seuraavasti: “Tammelan kirkonkyldn kulttuurimaisema le-
vittdytyy Pyhdjdrven pohjoisrannalla. Maisemaa hallitsee yhéd keskiaikainen kirkko korkeine tor-
neineen, taustanaan harjun asutus. Kirkonkyldn ilme on viime vuosikymmenind muuttunut juuri
kirkon ympdristdssa. Uusi, arkkitehti Arto Sipisen suunnittelema valkea kunnantalo on keskelld
kirkonkyld4. Vanhaa asutusta ja julkisia rakennuksia on sdilynyt runsaasti. Tammelan kyld maini-
taan ensi kerran vuonna 1423, mutta kylan kiinted asutus on huomattavasti vanhempaa. Saman
vuosisadan loppupuolella kyldsté kehittyi pitdjén keskus. Kirkonkylélle ovat ominaisia lukuisat
hyvin hoidetut puutarhat. Erittdin edustava vanhan kansakoulun pihapiiri Tammelan kirkonkyla
on valtakunnallisesti merkittdvéa kulttuurihistoriallinen ympéristé. Jussilan (Humalainen) tilan ra-
kennukset sijaitsevat alkuperéiselld paikallaan. Pddrakennus on 1800- ja 1900-lukujen vaihteen
tienoilta. Marttilan (Niemi) pdérakennus on vuodelta 1872. Rauhaniemen edustava, aumakattoi-
nen pdédrakennus lienee 1800-luvun jélkipuolelta. Hirsipintainen vdentupa rajaa pihamaata. Péi-
vélan huvilatilan pddrakennus on rakennettu vuonna 1890. Vuosina 1909- 1910 Péivdlassé asui
runoilija Bertel Gripenberg. Nuorisoseurantalo Auran pirtti on rakennettu vuonna 1932. Kunnan-
talonakin toiminut entinen suojeluskuntatalo Manttaali on valmistunut 1937 (arkkit . Paatela) He-
vonniemen vanha paja on siirretty nykyiselle paikalleen 1930-luvulla.Harjulan ja Wikstenin ome-
natarhat kuuluvat oleellisena osana Tammelan kirkonkyldn kulttuurimaisemaan.”.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin eikd alueelta ole tie-
dossa kiinteitd muinaisjdannéksia. Lahde: Ympéristokarttapalvelu Karpalo ja Museovirasto, Kult-
tuuriymparistén palveluikkuna.



3.1.3 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Tammelan Hevoniemen alueella ja rajautuu eteldosastaan
Pyhajarveen. Alue on jo rakennettua pientaloaluetta. Suurin osa kunnan kaupallisista ja julkisista
palveluista sijaitsee noin 1,5 kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta.

Kyldkuva ja rakennuskanta

Suunnittelualue on paaosin jo rakennettua pientaloaluetta. Alue kuuluu maakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun kulttuuriymparistédn, Tammelan kirkonkylan kulttuurimaisemaan. Tamme-
lan kirkonkylan ilme on sailynyt monin paikoin perinteisena. Perinteista rakennuskantaa on mm.
suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevalla Vekkilan tilalla.

Suunnittelualueella sijaitsee vanha vapaa-ajankaytdssa oleva asuinrakennus. Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsee rivitalo ja omakotitaloja. Lansipuolella oleva tontti on rakentumaton ja
eteld- ja itdpuolella, Pyhajarven rannalla sijaitsee loma-asuntoja. Rantaan menevan puistokaista-
leen lansipuolella sijaitsee omakotitalo.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Tammelan keskustaajaman palveluihin, jotka sijaitsevat noin 1,5 kilo-
metrin etdisyydelld suunnittelualueesta.

Virkistys

Kaavan muutosalueen rantakaistale on voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysaluetta,
mutta alueella ei ole kdytanndssa merkitysta yleisen virkistyskaytén kannalta. Osaa rantakaista-
leesta kaytetdan talvisin Huvilapolun lumen auraukseen.

Kunnan yleiset uimarannat ovat Manttaalin ranta ja Vekkilan ranta Pyhajarven rannassa. Mant-
taalin rantaan tulee Huvilapolulta matkaa 350 metria teita pitkin kuljettaessa ja Vekkilan rantaan
noin 1 km. Lahialueella on useita puisto- ja lahivirkistysalueita.

Liikenne ja kunnallistekniikka

Suunnittelualueelle saavutaan Forssantieltd (2821) Huvilatien ja edelleen Huvilapolun kautta.
Kiinteist6dn Hiekkaharju 834-441-3-164 kuuluva osa Huvilapolkua kuuluu suunnittelualueeseen.
Katualue on otettu kunnan haltuun ja hoitoon jo 1980-luvulla. Tammelan kunnan ei kuitenkaan
ole tarkoitusta lunastaa katualuetta kiinteiston 834- 441-3-164 alueella. Kulku naapurikiinteistdille
Leskeld 834-441-3-66 ja Kesaranta Il 834-441-3-90 tapahtuu suunnittelualueen kautta. Kaavan
muutosalueen rantakaistaletta kaytetdan osittain talvisin Huvilapolun lumen auraukseen.

Suunnittelualueen etela ja pohjoisosassa kulkevat vesi- ja viemarilinjat.

3.1.4 Maanomistus

Tilat Hiekkaharju 834-441-3-164, Leskela 834-441-3-66, Toivola Il 834-441-3-89 ja

Tila Kesaranta Il 834-441-3-90 ovat kaikki yksityisessd omistuksessa (kuva 5). Tilat Leskela,
Toivola Il ja Keséranta Il ovat pieneltd osin mukana kaavamuutoksessa (kaavateknisista syisté
voimassa olevan kaavan aluerajauksista johtuen).
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Kuva 5. Suunnittelualueen ja ldhiympdristdn kiinteistét taustakartalla, Kartta: KTJ. ©MLL, Kunnat

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan alueiden ké@ytén suunnittelussa on huolehdittava valtakun-
nallisten alueidenkéayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteutta-
mista.

Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paa-
tés korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman p&atéksen valtakunnalli-
sista alueidenkéayttdtavoitteista. Valtioneuvoston paatds tulee voimaan 1.4.2018.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestévé liikkuminen

- Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké véestbkehityksen edellyttamaélle riittdvélle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahébhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheyita.

- Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdad saavutettavuutta eri vé-
estéryhmien kannalta. Edistetddn kadvelyd, pyoréilyd ja joukkoliikennettd sekd viestintd-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.




- Merkittdvéat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
Joukkoliikenteen, kdvelyn ja pydréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

2._Tehokas liikennejérjestelmé

- Edistetdén valtakunnallisen liikennejdrjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalld en-
sisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksid ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri
liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéén perustuville matka- ja kuljetus-ketjuille seké tava-
ra ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

-Turvataan kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien liikenne- ja viestintdyhteyksien jat-
kuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien sa-
tamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

- Varaudutaan sdén &éri-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkdistddn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja terveyshaitto-
ja.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejéd aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetddn riittdvan suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jérjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etéélle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja
luonnon kannalta herkistd alueista.

- Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen
Ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvét alueelliset kehittdmisedellytykset ja toiminta-
mahdollisuudet.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé sekd luonnonvarat

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskéyttédn soveltuvien alueiden riittdvyydestéd sekd viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekéd edistetdén luonnonvarojen kestdvaa hyddyn-
tdmistd. Huolehditaan maa- ja metsédtalouden kannalta merkittdvien yhtendisten viljely- ja met-
sdalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden sdilymises-
ta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpei-
siin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikdihin.

- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voi-
majohtolinjauksissa hyddynnetdén ensisijaisesti olemassa olevia johtokdytéavia.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 alueeseen (Kuva 6). Maakunta-
kaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-Hameen maakun-
nan. Maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytté- ja rakennus-
lain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi (A 44). Alue sijait-
see liséksi maakuntakaavassa osoitetulla maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriym-
péristdn alueella (Tammelan kirkonkylan kulttuurimaisema). Suunnittelualueella tai sen valitté-
massa lahiymparistdssa ei sijaitse maakuntakaavan oikeusvaikutteisten liitteiden mukaisia pienia
luonnonsuojelualueita tai suojeltuja luontotyyppialueita eik& maakunnallisesti merkittavan raken-
netun kulttuuriympéristén kohteita.

Maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueiksi (A) on osoitettu asumisen, kaupan ja muiden
palvelujen, tydpaikkojen sek& muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet liikenne- ja viheralu-
eineen. Maakuntakaavassa osoitetuille taajamatoimintojen alueille (A) on annettu seuraava
suunnittelumaarays: Aluetta suunnitellaan asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena
alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on edistettdvd julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta
huolehtimalla joukkoliikenteen, kdvelyn ja pydrdilyn liikenneverkkojen kattavuudesta, sujuvuu-
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desta ja turvallisuudesta. Uusi rakentaminen ja muu maank&ytté on sovitettava ympéristéénséa
tavalla, joka ottaa huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja piirteet. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettdva erityistd huomiota kulttuuriympdristén, maiseman ja luontoarvojen séilymiseen. Alu-
een kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Maakuntakaavassa osoitetuille maakunnallisesti merkittaville rakennetun kulttuuriymparistén
alueille on annettu seuraava suunnittelumaarays: Alueiden suunnittelussa ja ylldpidossa on otet-
tava huomioon arvokkaan rakennetun Kkulttuuriympdristén turvaaminen. Suunnittelussa, kdytéssd
ja rakentamisessa tulee turvata ja edistdad kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen séilymista
ja kehittdmista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympéristén ominaispiirteisiin
Ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Maakuntakaavan maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympdristét perustuvat vuonna 2003 val-
mistuneeseen selvitykseen Rakennettu Hdme — Maakunnallisesti arvokas rakennusperinto.
Maakuntakaavaan 2040 on otettu mukaan selvityksen kaikki alueet.

Selvityksesséd osa alueista ja kohteista on vuonna 1993 Museoviraston julkaiseman inventoinnin
mukaisia valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriympdristéjé. Valtakunnallisesti merkit-
tavét rakennetut kulttuuriympdéristét -inventointi on sen jélkeen pdivitetty valtioneuvoston pdéatok-
selld vuonna 2009. Ne Rakennettu Hdme -selvityksen alueet ja kohteet, jotka eivét endé ole
vuoden 2009 pdivityksen jdlkeen valtakunnallisesti merkittédvid kohteita tai joiden rajausta pie-
nennettiin, on maakuntakaavassa 2040 merkitty maakunnallisesti merkittéviksi rakennetuiksi
kulttuuriympdristéiksi kokonaan tai kyseisten pienennysten osalta.

— |
L. NN 40 N
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Kuva 6. Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti on
esitetty punaisella ympyralla.

Forssan seutukunnan strateginen rakennetarkastelu

Seudun viiden kunnan Forssan, Humppilan, Jokioisten, Tammelan ja Ypajan yhteisesta raken-
nemallitydsta pidettiin loppuseminaari 15.12.2011, jolloin valmis seudullinen rakennetarkastelu
esiteltiin yleisélle. Tammelan kunnanvaltuusto hyvéksyi suunnitelman kokouksessaan
14.11.2011 (Kuva 7).
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K'L;va 7. Ote rakennesuunnitelmakartasta

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Tammelan kunnanvaltuuston 19.3.2018 hyvéksyméan Keskusta-Mustiala
osayleiskaavan alueeseen. Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Pohjavesialue sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella, suunnittelualueesta
pohjoiseen samoin Forssantien (2821) melualue. Alla on ote osayleiskaavasta (kuva 8).

Kiinteistdllda voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun lahivirkistysalueen muuttamista tontti-
alueeksi on kasitelty myds Keskusta-Mustiala- osayleiskaavan ehdotusvaiheen vastineissa 2017.
Maanomistajien yksimielisesta muistutuksesta johtuen kunta on osoittanut puistokaistaleen yleis-
kaavaan asuinpientaloalueena (AP). Pienelle lahivirkistysalueelle ei ole tarvetta, mikali kunnan
tarpeet alueen osan kaytésta hulevesien johtamiseen ja Huvilapolun lumien auraamiseen seka
naapurikiinteistdjen kulkuyhteyksien séilyminen huomioidaan asemakaavan muutostyssa.

= .. Foad AR A
D AR

e

Kuva 8. Ote Keskusta-Mustiala osayleiskaavaehdotuksesta, 2018
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Hevoniemen alueen asemakaava, joka on Tammelan kunnan-
valtuuston hyvaksyma 23.5.2011 § 25 ja tullut voimaan 14.5.2012 (Kuva 9).

Voimassa olevassa kaavassa korttelin 437 tontti 5 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AQ), tilaan 834-441-3-164 kuuluva kdantdpaikka katualueeksi (pp/t) ja rantakaistale lahivirkis-
tysalueeksi (VL)

9
Kuva 9. Ote Hevoniemen asemakaavasta ja suunnittelualueen likimdarédinen rajaus.
Rakennusjérjestys

Tammelan rakennusjarjestys (KV 20.2.2012 § 1) on tullut voimaan14.5.2012 ja se on pdivitetty
19.11.2014 (Ympaérist6lautakunta 19.11.2014 § 76).

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Kaava laaditaan numeeriselle 1:2000-mittakaavaiselle asemakaavan pohjakartalle, joka on hy-

véaksytty 18.3.2010.

Lahiymparistén kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen l&ahiymparistdssd on voimassa 14.5.2012 voimaantullut Hevonniemen alueen
asemakaava. Suunnittelualue kuuluu valtuuston 19.3.2018 hyvaksyman Keskusta-Mustiala
osayleiskaavan alueeseen.

Valittdméassa lahiymparistdssé ei ole talla hetkella muita vireilla olevia kaavahankkeita.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARVE

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. Maanomistajalla on tarve
kaavoittaa omistamansa kiinteistén 834 -441-3-164 alue erillispientalojen tontiksi (AO). Kunnan
tarve on varmistaa, ettd kaavamuutoksen jalkeenkin alueella sailyy nykytilanteen mukaisesti
mahdollisuus hulevesien johtamiseen ja Huvilapolun lumien auraamiseen, ja ettéd naapurikiinteis-
tdjen kulkuyhteydet séilyvat. Kunnan tarpeesta johtuen asemakaavan muutoksella muodostuval-
le korttelin 437 tontille 5 tullaan osoittamaan hulevesien johtamiseen varattu yhteys Huvilapolulta
Pyhajarven rantaan ja alueen osa, jolle voidaan aurata lunta Huvilapolulta. Liséksi kaavamuutok-
sella osoitetaan tontin sisalle jaava ajoyhteys naapurikiinteistdille ja kunnan kayttéén Huvilapolun
lumen auraukseen varatulle tontinosalle. Tontin alueelle jaavien ajoyhteyksien kunnossapidosta
seka tontin alueelle jaadvan Huvilapolun auraukseen kaytettavan alueen osan ja hulevesien joh-
tamiseen kaytettavan alueen osan kaytdstad tehdddn Tammelan kunnan ja maanomistajien véli-
nen sopimus kaavan muutosprosessin yhteydessa.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatiminen on aloitettu maanomistajan aloitteesta
kevaalla 2018. Tammelan kunnanhallitus paatti asemakaavan muutoksen laatimisesta kaavoi-
tuskatsauksen yhteydessa 21.5.2018 § 120.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

1. Vaikutusalueen maanomistajat seké ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa

2. Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot

e Lounea Oy, Elenia Oy

Viranomaiset ja kunnan hallintokunnat
e Hameen ELY-keskus, Hadmeen liitto, Museovirasto, Kanta-Hameen pelastuslaitos,
Forssan seudun hyvinvointikuntayhtyma
e Tammelan kunnan hallintokunnat
= ymparistdlautakunta
= tekninen lautakunta

Osallisilla on mahdollisuus osallistua asemakaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaiku-
tuksia ja lausua mielipiteensa asiasta.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavan muutosta on ryhdytty valmistelemaan kunnanhallituksen paatékselld 21.5.2018 §
120. Asemakaavahankkeen vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa.

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

kh 21.5.2018 (§ 120) | Kunnanhallitus p&aatti asemakaavan muutoksen laatimisesta.

kh 18.2.2019 (§ 29) | Kunnanhallitus hyvaksyi kaavaluonnoksen ja paatti kaavan vireilletulo-
ja valmisteluaineistojen (OAS + kaavaluonnos + selostus) asettamisesta
yleisesti nahtaville.

18.11.2019 (§ 252) Kunnanhallitus hyvéksyi kaavaehdotuksen ja p&éatti sen asettamisesta
yleisesti nahtaville ja tarvittavien lausuntojen pyytdmisesta.
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4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

1.-30.7.2019

Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheen aineistot (OAS, kaavaluonnos
ja selostus) pidettiin yleisesti nahtavilla. Osallisilla oli mahdollisuus esit-
taa mielipiteensa hankkeesta. Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipitei-
ta.

9.12.2019 - 7.1.2020

Kaavaehdotus pidettiin yleisesti ndhtavilla. Kunnan jasenilla ja osallisilla
oli mahdollisuus esittdad mielipiteensa (muistus) hankkeesta. Kaavaeh-
dotuksesta ei esitetty yhtdan muistutusta.

4.3.5 Viranomaisyhteisty®

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

1.-30.7.2019

Tammelan kunta pyysi viranomaisilta lausunnot kaavaluonnoksesta.
Hameen ELY-keskus, Museovirasto, Kanta-Hameen pelastuslaitos,
Forssan seudun hyvinvointikuntayhtyma sek& Tammelan kunnan ympa-
ristd- ja tekninen lautakunta antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta.
Lisdksi Hameen liitto ilmoitti, ettd hankkeesta ei ole tarpeen antaa lau-
suntoa. ELY- keskuksella, Museovirastolla, Kanta-Hameen pelastuslai-
toksella tai kunnan ymparistd- ja teknisella lautakunnalla ei ollut kaava-
luonnoksesta huomautettavaa.

Kaavaluonnokseen tehtiin Forssan seudun hyvinvointikuntayhtymén
lausunnon perusteella seuraavat muutokset:

- Kaavaluonnoksessa osoitetun lu- kaavamerkinnan (Lumen varastoin-
tipaikka) selitys muutettiin muotoon: Alueen osa, jota voidaan kéyttda
Huvilapolun lumen auraukseen.

- Kaavaluonnoksessa osoitetun hu- kaavamerkinndn selitys (Huleve-
sijohtoa varten varattu alueen osa) muutettiin muotoon: Alueen osa, jota
voidaan kayttdd hulevesien johtamiseen. Hulevesien hallinta ja kdsittely
tulee jarjestad siten, ettd hulevedet eivét vaikuta haitallisesti Pyhdjdrven
veden laatuun.

9.12.2019 - 7.1.2020

Tammelan kunta pyysi kaavaehdotuksesta lausunnot Hameen Ely-
keskukselta, Museovirastolta, Forssan seudun hyvinvointikuntayhtymal-
td, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta sekd Lounea Oy:ltéd ja Elenia
Oy:ltéd. Kunnan ymparistd- ja tekniseltd lautakunnalta ei ollut tarpeen
pyytéa lausuntoa ehdotusvaiheessa.

Kanta-Hameen pelastuslaitoksen ja Museoviraston lausunnoissa ei ollut
huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Hdmeen ELY- keskuksesta saa-
dun lausunnon korvaavan sahkoépostin mukaan mydskaan ELY-
keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen.
Hameen liitto ilmoitti, ettd asemakaavahankkeen ehdotuksesta ei ole
tarpeen antaa lausuntoa. Forssan seudun hyvinvointikuntayhtyman
lausunnossa todettiin, etta kaavaluonnoksen lu- ja hu- kaavamerkinto-
jen selitysten tdsmennykset ovat hyvia selventdmaan alueiden kaytto-
tarkoitusta ja varmistamaan hulevesien kasittelyn, jotta voidaan ehkais-
ta terveydellisten haittojen syntyminen.

Nahtavillad ollutta kaavaehdotusta ei ollut tarpeen muuttaa lausuntojen
perusteella.

4.4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Laadittavan asemakaavamuutoksen paéatavoitteena on kaavoittaa koko kiinteistén 834-441-3-164
alue erillispientalojen tontiksi (AO). Muutos edellyttdéd voimassa olevan asemakaavan viherkaista-
leen (VL) ja katualueen (pp/t) osan liittdmista korttelin (AO) 437 tonttiin 5. Kunnan tarpeesta johtu-
en asemakaavan muutoksella muodostuvalle korttelin 437 tontille 5 tullaan osoittamaan hulevesien
johtamiseen varattu yhteys Huvilapolulta Pyh&jarven rantaan ja alueen osa, jolle voidaan aurata
lunta Huvilapolulta. Lisksi kaavamuutoksella osoitetaan tontin sisélle jaava ajoyhteys naapurikiin-
teistéille ja kunnan kayttdédn Huvilapolun lumen auraukseen varatulle tontinosalle. Tontin alueelle
jaavien ajoyhteyksien kunnossapidosta seka tontin alueelle jadvan Huvilapolun auraukseen kaytet-
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tédvan alueen osan ja hulevesien johtamiseen kaytettavan alueen osan kaytésté on tarkoitus tehda
Tammelan kunnan ja maanomistajien vélinen sopimus kaavan muutosprosessin yhteydessa.

Nykyisilla kaavamerkinndilla alueet voitaisiin lunastaa kunnalle. Kaantépaikan katualueen osalta
lunastuksessa olisi kyse lahinnd muodollisuudesta, silla katualue on otettu kunnan haltuun ja hoi-
toon jo 1980-luvulla. Tammelan kunnan ei kuitenkaan ole tarkoitusta lunastaa viheraluekaistaletta
ja osaa katualueesta kiinteistdn 834-441-3-164 alueella. Rannan viherkaistaleella ei ole yleisen
kayton ja kunnan kannalta erityistd merkitysta. Talvisin osalle viherkaistaletta on tarvittaessa aurat-
tu lunta Huvilapolun katualueelta.

Kunnan tavoite kaavatyéssa on varmistaa, ettd muutoksen jélkeenkin alueella on mahdollista joh-
taa hallitusti hulevesia, kulkuyhteydet naapurikiinteistéille séilyvat ja etté alueelle voidaan tarvitta-
essa aurata lunta Huvilapolulta nykytilanteen mukaisesti.

Asemakaavoituksessa huomioidaan valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, maakuntakaavan,
osayleiskaavan ja selvitysten alueelle asettamat tavoitteet.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutos koskee Tammelan kunnan korttelin 437 (AQ) tonttia 5, katualuetta (pp/t) ja
[&hivirkistysaluetta (VL). Asemakaavan muutoksella muodostuu Tammelan kunnan korttelin 437
tontti 5.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalue on pinta-alaltaan 0,26 ha. Voimassa olevan kaavan mukainen viher-
kaistale (VL) ja katualueen (pp/t) osa liitettiin korttelin (AO) 437 tontiin 5. Korttelialueen (AO) ton-
tin 5 rakentamisen tehokkuusluku e=0,30. Tontin rakennusoikeuden kokonaismaara on 773 k-m2.
Kaavamuutoksella korttelialueen (AQO) tontin 5 pinta-ala kasvaa 360 m? ja rakennusoikeus nou-
see 219 k-m?2,

Kaavamuutoksella poistuvat VL-alue, jonka pinta-ala on 208 m? ja katualueen osa, jonka pinta-
ala on 152 m2.

Asemakaavan seurantalomake liitteena 2.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen maankayttératkaisu tontin
kehittdmiseksi. Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisia maisema-arvoja eikd suunnittelualue
kuulu rky-alueeseen.

Suunnittelualue on tavanomaista nurmipeitteistd piha-aluetta ja katualueen osalta asvalttia.
Asemakaavan muutoksen toteutumisella ei siten ole vaikutusta erityisiin luonnonymparistén ar-
voihin.

Kaavaratkaisussa on osoitettu alueen maankaytén, siséisten tiejarjestelyjen, hulevesien johtami-
sen ja Huvilapolun lumen aurauksen kannalta edullinen vaihtoehto. Yleisen virkistysalueen pois-
tuminen tuo rauhallisuutta suunnittelualueen ja Idhiymparistdn tonteille.

Asemakaavamuutoksen maankaytén toteutumisesta ei aiheudu merkittdvaa hairiétéa rakennet-
tuun ymparisté6n tai luonnonympéristéon.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Asemakaavan muutoksella korttelin 437 tontille 5 muodostuu erillispientalojen korttelialuetta.
(AO). AO- alueen kokonaispinta-ala on 0,26 ha ja tehokkuusluku on 0,3. Kerrosluku on lu1/2.
Tontin pohjois- ja etelarajalla kulkevat vesi / viemarilinjat on osoitettu kaavakartalle johtoa varten
varauksi alueenosaksi (v). Asvaltoitu kdantdpaikan osa on osoitettu ajoyhteys-merkinnalla (ajo),
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jotta kdantdpaikka ja ajoyhteys naapuritonteille (3:66 ja 3:90 / 3:61) sailyy ja yhteys kaavassa
osoitetulle Huvilapolun lumen auraukseen varatulle alueen osalle (lu) turvataan. Ajoyhteyden jat-
keeksi Huvilapolulta Pyhajarven rantaan on osoitettu 2 metrin levyinen alueen osa, jota voidaan
kayttda hulevesien johtamiseen (hu). Kaavalla maarataan, ettd hulevesien hallinta ja kasittely tu-
lee jarjestad siten, ettd hulevedet eivét vaikuta haitallisesti Pyhdjarven veden laatuun.

AO- tontin rakennusalan rajaus tontin itdreunaan on tehty siten, etteivat nakymat peity takamaas-
ton korkeammilta rakennuspaikoilta, vaan ndkyma Pyhajarvelle séilyy. Rakentaminen ohjautuu
samaan linjaan nykyisen rakennuksen kanssa. Tontin pinta-alan lisdys nostaa rakennusoikeuden
maaraa. Kaavamuutoksella korttelialueen (AO) pinta-ala kasvaa 360 m? ja rakennusoikeus nou-
see 219 k-m?2.
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Kuva 10. Ote hyvaksymisvaiheen kaavakartasta 20.2.2020.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.4.1 Kaavaratkaisu suhteessa maakunta- ja yleiskaavaan

Maankaytt6- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankayttd- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleis-
kaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kayton jarjestdmiseksi.

Kanta-Hadmeen maakuntakaavassa 2040 alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alue si-
jaitsee lisédksi maakuntakaavassa osoitetulla maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuu-
riymparistdén alueella (Tammelan kirkonkylan kulttuurimaisema). Valtuuston 19.3.2018 hyvéksy-
massé Keskusta-Mustiala osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP).

Asemakaavan maankayttératkaisussa on huomioitu yleiskaavan MRL 42 §:n mukainen ohjaus-
vaikutus. Kaavamuutoksella osoitettu AO- tontti on kayttdtarkoitukseltaan yleiskaavan mukainen.
Kaavamuutoksella ei muuteta voimassa olevaa kaavaa merkittdvasti maiseman tai rakennetun
kulttuuriymparistdn kannalta, eikd kaavamuutos vaikuta heikentavasti maakunnallisesti arvok-
kaan Tammelan kirkonkyl&én kulttuurimaisema-alueen arvoihin.
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5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéén, Tammelan kir-
konkylan kulttuurimaisema. Kaavamuutoksella muodostuvan tontin sijainti on sellainen, etta
kaavan mukaisen rakentamisen vaikutusalue on hyvin suppea. Rakentaminen ei tule ndkymaan
Forssantien tai Pyh&jarven suunnasta. Kaavamuutoksella ei muuteta voimassa olevaa kaavaa
merkittdvasti maiseman tai rakennetun kulttuuriymparistén kannalta, eikd kaavamuutos vaikuta
heikentavasti maakunnallisesti arvokkaan Tammelan kirkonkylan kulttuurimaisema-alueen ar-
voihin.

Tontin kayttétarkoitus oli erillispientalojen korttelialue (AO) myés voimassa olevassa kaavassa.
Kaavamuutoksella ei muuteta kayttétarkoitusta eikd merkittavasti lisata alueen rakentamistehok-
kuutta. Rakennusala on rajattu vanhaa kaavaa tdsmallisemmin tontin itdreunaan, jolloin uusi ra-
kentaminen ohjautuu samaan linjaan tontilla olevan vanhan rakennuksen kanssa. Rakentaminen
ei sulje ndkymia Pyhajarven suuntaan tontin pohjoispuolen vanhoilta rakentamisalueilta. Kaavan
muutoksella ei muuteta voimassa olevaa kaavaa merkittavasti ympardivan rakennetun ymparis-
tén kannalta.

5.4.3 Vaikutukset luonnonympéristdén ja maisemaan

Suunnittelualueella tai sen l&ahiymparistdssa ei sijaitse luonnonsuojelu- tai Natura-alueita eika
alueelta ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Alue ei mydsk&an kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin
maisema-alueisiin.

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaista ympéaristda. Kaava-alue on hoidettua piha-aluetta, johon
kuuluu nurmikkoa, istutuksia ja asvaltoitu kdantépaikka. Asemakaavan muutoksen toteutumisella
ei siten ole merkittdvaéa vaikutusta luonnontilaiseen ymparistdon eika erityisiin luontoarvoihin.

5.4.4 Sosiaaliset vaikutukset

Puistokaistaleen kaavoittaminen osaksi AO- tonttia vaikuttaa alueen ulkopuolisten asukkaiden
mahdollisuuteen kulkea Huvilapolulta Pyhajarven rantaan. Kapea VL-kaistale vanhojen raken-
nuspaikkojen valissa ei ole nykyiselladnkéaan tarkoituksenmukainen alue yleiseen virkistyskayt-
té6on. Lahiymparistdssa on muita lahivirkistysalueita ja kunnan uimarantoja, joiden kautta paasee
Pyhéjarven rantaan.

Naapurikiinteistdjen kannalta |ahivirkistyskaistaleen poistuminen saattaa olla edullinen muutos
nykytilanteeseen nahden. Arvioidaan, ettd asemakaavan muutoksen toteutumisesta ei aiheudu
merkittavid sosiaalisia vaikutuksia.

5.4.5 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja talouteen

Asemakaavamuutos on l&hinnd voimassa olevan kaavatilanteen toteava ja rakennusmahdolli-
suuksia parantava. Asemakaavan muutoksella muodostuva tontti kytkeytyy voimassa olevan
asemakaavan vanhaan pientaloalueeseen ja on osa Tammelan kirkonkylan taajamarakennetta.
Tontti tukeutuu olevaan tiestdéén ja kunnallistekniikkaan sekéa kirkonkylan palveluihin.

Kaavamuutoksen yhteydessa on huomioitu, ettd Tammelan kunnalla séilyy jatkossakin nykytilan-
teen mukainen mahdollisuus aurata lunta Huvilapolulta ja johtaa hulevesia osalle kaavamuutok-
sella muodostuvan tontin aluetta (osalle entisté |ahivirkistysaluetta). Lisdksi kaavamuutoksella on
osoitettu tontin sisalle jaavat ajoyhteydet naapurikiinteistdille ja kunnan kayttéén Huvilapolun lu-
men auraukseen varatulle tontinosalle.

Taloudellisesti kaavahanke voidaan nahdé positiivisena niin kunnan kuin yksityisen maanomista-
jankin kannalta, silld kaava mahdollistaa rannan hyddyntdmisen maanomistajan kannalta tarkoi-
tuksenmukaisemmin. Se tulee johtamaan kiinteistén kayttdasteen parantumiseen vanhan raken-
nuksen saneeraamisen / uuden rakentamisen muodossa. Kaavamuutoksella edistetdan nykyisin
vapaa-ajankaytdssa olevan tontin hydédyntamistd vakituiseen asumiseen. Taten asemakaava-
muutoksen toteutumisella voidaan n&dhda olevan positiivisia vaikutuksia kuntataloudenkin kannal-
ta.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutoksen mahdollistama pientalotontin laajentuminen katu ja puistoalueelle ei aiheuta
ymparistdhairididen lisdantymistd melun, iimansaasteiden tai muun suhteen.
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5.6 KAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET

AQO

437

Erillispientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelin numero.

5 Tontin numero.
Roomalainen numero oseoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
lut1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
e=030 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
" 1
P | Rakennusala.
. Bl . . N "
o Alueen osa, jota voidaan kayttaa Huvilapolun lumen auraukseen.
r‘_‘h_‘_‘—| Alueen osa, jota voidaan kayttaa hulevesien johtamiseen.
L Hulevesien hallinta ja kasittely tulee jarjestaa siten, ettd hulevedet eivat vaikuta haitallisesti Pyhajarven veden
laatuun.
ajo Ajoyhteys.
— __(?3 _ Johtoa varten varattu alueen osa. v=vesi/ viemari.
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan voimaan tulon jélkeen.
Kaava toteutuu maanomistajan aikataulun ja tarpeiden mukaisesti. Kaavan rakentamisalueiden
toteuttamista valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennuslupien mydntamisen yhteydessa.

Kaavamuutoksella osoitettujen ajoyhteyksien (ajo) kunnossapidosta sekad Huvilapolun lumen au-
raukseen varatun alueen osan (lu) ja hulevesien johtamiseen varatun alueen osan (hu) kaytosta
on laadittu erillinen sopimus Tammelan kunnan ja kaavan muutosalueen maanomistan kesken.
Tammelan kunnanhallitus hyvaksyy sopimuksen samassa kokouksessa, kun hallitus esittéa
Tammelan kunnanvaltuustolle asemakaavamuutoksen hyvaksymista.

Hameenlinnassa 20.2.2020
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