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Kohde ja
suunnitte-
lualue

Hykkilan ja Lunkaan kylat sijoittuvat Kuivajarven
koillisrannalle, valtakunnallisesti arvokkaaseen
Mustila-Porras-Kaukolanharju maisema-
alueeseen. Etenkin Hykkilan kylan alueet ovat
Tammelan keskustan kaavoitettuja alueita lahel-
1a; kaava-alueen lansiosalta tutkitaankin mahdol-
lisuuksia kunnan keskustan asuintoimintojen
laajenemiseen Hykkilan ja Lunkaan suuntaan.

Hykkilan ja Lunkaan kylat ovat kdytdnndssa sa-
maa kylaa. Erona voidaan todeta, ettd Hykkilan
kylamaisemassa jarven laheisyys nakyy paikoin,
kun taas Lunkaassa talojen pellot ulottuvat ran-
taan itse maatilojen jaddessa kauemmas rannas-
ta. Kummatkin kylat sijoittuvat vanhan maantien
varrelle, joka johtaa Tammelan keskustasta aina
Hameen Harkatielle Olkkaantien kautta.

Riihialhon eteldpuoleinen osa on laajaa peltoalu-
etta. Peltoalueen pohjoisreunalla on vanhoja
maatilakeskuksia sekd Myllykylan edelleen toi-
minnassa oleva koulu. Myllykylassa Myllyjoen
varrella on vanha myllyrakennus, joka tosin ny-
kyisin on asuinkaytossa.

Kylien alueella elinkeinotoiminta perustuu pitkalti
maatalouteen ja siihen liittyviin elinkeinoihin. Alu-
eella on nykyisinkin kaksi suurta elaintilaa, joiden
toiminta edellyttda alueviraston lupaa.

Kyliin ja ranta-alueille on vuosien aikana muodos-
tunut paljon kesaasutusta, joka ndkyy myos elin-
keinona alueella. Alueella olevat Myllykylan koulu
ja Hykkilan-Lunkaan nuorisoseuratalo Ahjola
ovat edelleen kaytdssa ja toimivat myos kokoon-
tumispaikkoina.

Asutus alueelle on muodostunut perinteiseen
tapaan maatalouden ymparille, kyliin on myds
sijoittunut ns. makitupalaisasutusta hieman eril-
leen maataloista. Asutusta sijoittuu myos kylien
valiselld alueella, mutta kyliin verrattuna valjem-
min.

Etenkin pohjoisilta ja kaakkoisilta osiltaan kaava-
alue on metsaista aluetta, jossa vakituista asu-
mista on harvassa. Kuivajarven rannalla on kui-
tenkin taallakin vapaa-ajanasumista.

Kaavallisesti alue rajautuu luoteisosaltaan Lama-
lan osayleiskaavaan ja yhtyy eteldosastaan Saa-
ri-Kaukola-Ojanen-Porras —osayleiskaavaan.
Yhdessa ndma kolme yleiskaavaa muodostavat
yhtenaisen kaava-alueen Kuivajarven ymparille.

Lahteena kaytetty mm. Hdmeen Ymparistokes-
kuksen raporttia 9/2009 Tammelan kunnan ra-
kennusinventointi (Teija Ahola, Laura Vikman).

Pltajankan‘at 192“ liite 3
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Hakija /
Suunnitte-
lutehtava
ja tavoite

Tammelan kunnan tavoitteena on kaavoituksen
avulla saada kattava kokonaiskuva alueesta,
jolloin alueen kehittymista voidaan ohjata alueen
ominaispiirteet huomioon ottaen. Myos kaava-
alueen liittyminen koko kunnan muodostamaan
laajempaan kokonaisuuteen tulee kaavoitukses-
sa huomioon otetuksi. Etenkin kaava-alueen
[&ntisimmat osat liittyvat kunnan keskustan
asuinalueisiin, joille tutkitaan laajenemismahdolli-
suuksia.

Kaavaprosessin tehtdvana on laatia oikeusvaikut-
teinen osayleiskaava, jonka avulla voidaan tutkia
alueen maankayton tarpeita alueen kehittamisek-
si. Alueen ja kylien tdydennysrakentamispaineet
selvitetdan kaavoituksen avulla, pyrkimyksena on
myds tulevaisuudessa yhtendistda ja helpottaa
kasittelyad haettaessa rakennuslupia /
poikkeamislupia kaavoituksen pohjalta. Myos
elinkeinotoiminnan mahdollistaminen on olen-
naista kaavoitusta laadittaessa.

Kaavoituksen tavoitteena on myos turvata aluera-
jauksen alueella olevat valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue, joka omalta osaltaan ohjaa kaa-
va-alueen maankayton suunnittelua ja etenkin
uutta rakennuskantaa - tavoitteena on kylien
kehitysta edistdvan tdydennysrakentamisen oh-
jaaminen, alueen ja kylien tdydennysrakentamis-
paineet ja mahdollisuudet pyritdan selvittdmaan
kaavoituksen pohjaksi mm. maanomistajien toi-
veita ja ajatuksia kerdamalla ja tarvittaessa ema-
tilaselvityksia tekemalla tilojen rakennusoikeuksi-
en selvittdmiseksi. Tydssa laaditaan rakennusta-
paohjeisto rakennusvalvonnan avuksi.

Vuoden 2009 alusta voimaan tulleen lakimuutok-
sen (MRL § 44) myota oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan mukaan voidaan rakennuslupia
mydntaa suoraan ilman poikkeamislupakasitte-
lya, mikali tdma on kaavaa laadittaessa otettu
riittdvasti huomioon. Todennakdisesti osayleis-
kaava kuitenkin laaditaan tavallisena yleiskaava-
na, mutta MRL 44 § mahdollinen kayttd osayleis-
kaavan yhteydessa arvioidaan kaavatyon ede-
tessa.

Hykkild-Lunkaan nuorisoseurantalo Ahjola
vuodelta 1923

Hykkildn vanhoja maatilan pdérakennuksia.

Valokuvat Laura Vikman, Tammelan kunnan
rakennusinventointi 2009
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Kaavan
lahtokoh-
dat

Kaavoitus-
tilanne

Osayleis-
kaava

Asema-
kaava

Muut
suunnitel-
mat

Kaavoitusta ohjaavat kunnan maankayttétavoit-
teet, Kanta-Hameen maakuntakaava seka alueel-
la tehdyt / tehtavat selvitykset. Olennainen huo-
mioitava asia on valtakunnallisesti merkittava
Mustiala-Porras-Kaukolanharju —maisema-alue
seka luoteisosan Natura 2000 -alue.

Kaavarajauksen alueella sijaitsee 4 kiinteda mui- | #

naisjaannosta: Hykkilan ja Lunkaan kylatontit,
Sipilda 1 - niminen pronssikautinen asuinpaikka
seka lisdksi Seppalan kivikautinen asuinpaikka
valtatien 10 l&dheisyydessa. Kaikki ovat rauhoitus-

luokkaa kaksi eli suojeltuja ja edellyttavat tar- |5 32\

kempaa tutkimista. Lisadksi Hykkilan ja Lunkaan
kylien valiselta alueelta on tehty kaksi irtoloytoa,

Ruuhivalkama ja Nissila. Sipila 1 |&heisyydessa |.

on mahdollinen muinaisjaannds Sipila 2.

Kanta-Hameen maakuntakaavassa (2006)
alueella on merkitty Mustiala-Porras-
Kaukolanharju —maisema-aluetta jokseenkin
vastaava alue ma-merkinnalla. Kaava-alueen
pohjoisosassa on seka merkittavia peltoalueita
(MT-merkinta) ettd Natura 2000 —alue (SL-
merkinta seka palloviiva).

Hykkilan ja Lunkaan kyldalueet on osoitettu maa-
seudun kehittdmisen kohdealueiksi (pystyviiva).
Maakuntakaavaan on myds merkitty soran- ja
hiekanottoalue Kuivajarven kaakkoispuolelle
(EOh-merkinta). Alueen reunalle on osoitettu
voimajohtolinja.

Luoteisosastaan kaava-alue rajautuu maakunta-
kaavassa merkittavaksi yhdystieksi osoitettuun
Myllykylantiehen.

Kiinteistd muinaisjaannoksista kaavassa on 0soi-
tettu Seppalan ja Hykkilan muinaisjaannokset.

Alueelle ei ole voimassaolevaa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa. Kaava-alue kuuluu kuitenkin osana
suurta oikeusvaikutuksetonta
yleiskaavaa.

Mustiala-Porras | ¢

P A>

) X e L) i
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

(Mustiala-Porras-Kaukolanharju)

Alueelle ei ole voimassaolevia oikeusvaikutteista |- =

asemakaavoja. kaava-
alueella on kaksi:

Kuivajarven ranta-asemakaava 2000, muutos
2002

Kuivajarven ranta-asemakaava Il 1991

Ranta-asemakaavoja

Forssan seudun strategisessa rakennetarkaste-
lussa alue on osoitettu valjan maaseutuasutuk-
sen ja loma-asutuksen vydhykkeeksi. Alueella
tiivistetdan ja tdydennetaan rakennuskantaa si-
ten, etta syntyy pienia kylamaisia kokonaisuuk-
sia. Alueen sisélla on myds rakentamattomia
alueita, maisema-alueita, metsaalueita ja peltoja.
Vybéhyke muuntuu iddnsuunnassa vapaa-
ajanasuntojen vybhykkeeksi. Myllykylantien var-

Ote nKanta-Héme‘é’n maékdntai(agvasta
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Maanomis-
tus tilanne

Vaikutus-
alue

teen on rakennetarkastelussa osoitettu asuinalu-
etta. Alueelta on osoitettu kaksi maatilan suuryk-
sikk6a. Myos Hykkilan ja Lunkaan kylat on ra-
kennetarkastelussa osoitettu.

Alue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omis-
tuksessa.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan koko siltd alueel-
ta, johon kaavan katsotaan merkittdvasti vaikut-
tavan. Paaosin vaikutukset tulevat kohdistumaan
suunnittelualueeseen ja sen laheisyyteen. Vaiku-
tusten arvioinnin tavoitteena on tuottaa vaikutuk-
sia koskevaa tietoa suunnittelun, osallistumisen
ja paatdksenteon tueksi. Suunnitteluprosessin
aikana vaikutuksia arvioidaan luonnos- ja ehdo-
tusvaiheessa. Arvioinnit tehdaan seuraavan ra-
kenteen mukaan.

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEE-
SEEN
e asutuksen ja tyopaikkojen alueellinen si-
joittuminen
¢ yhdyskuntarakenteen toimivuus seka
eheys tai hajaannus

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN
Moottoriajoneuvoliikenteen jarjestaminen
Eri liikennemuodot

Liikenneturvallisuus

Kavely ja pyoraily

VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA
YMPARISTOON
e Sosiaaliset vaikutukset: turvallisuuteen,
viihtyisyyteen, sosiaaliseen toimivuuteen,
arjen sujuvuuteen ja sosiaaliseen tasa-
arvoisuuteen
e Terveysvaikutukset

VAIKUTUKSET MAISEMAAN, KYLAKUVAAN JA
KULTTUURIPERINTOON

¢ Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurihis-
torialliset ymparistot (VAT-alueet) ja
maakunnallisesti arvokas rakennusperin-
to (MAT)
Kulttuurimaisema
Maisema-alueet
Kylakuva
Rakennusperintd
Muinaisjdannokset
Uuden rakentamisen sopeutuminen ym-
paristéon

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONVA-
ROIHIN
e Maa- ja kallioper, vesi, ilma ja ilmasto
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o Kasvi- ja eldinlajit seka luonnon moni-
muotoisuus
Luonnonvarat
Pohjavedet
Natura-alueet

VAIKUTUKSET ELINKEINOELAMAAN
e Yritysten toimintaedellytykset (sisaltaa
maatilayritykset)
o Tyodllisyys
o Kaupalliset vaikutukset

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTA- JA ENERGIA- Vanhaa maatilan rakennuskantaa Hykkilédsté
TALOUTEEN
¢ Maan hankinta, kunnallistekniikka, palve-
lujen toteuttaminen ja yllapito seka tulot
e Energian kulutus

Valokuvat Laura Vikman, Tammelan kunnan
rakennusinventointi 2009

Tammelan kunnan kaavoitus Miika Tuki

puh 03 4120507 / 050 464 3274



Tammelan kunta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hakkapeliitantie 2 31300 Tammela

puh 03 41201

Tehdyt
selvitykset

Johanna Enqvist: Arkeologiset inventoin-
nit Tammelassa 2005. Museovirasto
Petro Pesonen: Arkeologiset inventoinnit
Tammelassa 2006. Museovirasto
Jari-Matti Kuusela ja Jasse Tiilikkala:
Tammelan rautakauden periodi-
inventointi 2009, Oulun yliopisto ja Turun
yliopisto

Lounais-Hdmeen ja Rengon muinais-
jadnndékset, Hameen liiton julkaisu V:88,
toim Minna Seppanen, Hameenlinna
2008

Hanna Virkki ja Kalevi Hokkanen, Geolo-
gian  tutkimuskeskus GTK: Kanta-
Hémeen muinaisrannat. Iltdmeren var-
haisvaiheen visualisointi. Hameen liiton
julkaisu V:84, Hameenlinna 2007
Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-
aluetyéryhmén mietinté. Osa 2, 1993.
Hémeen Haérkédtie —Maisemanhoidon
yleissuunnitelma, 1997. Tielaitos, Ha-
meen tiepiiri, Hameen liitto, Hameenlin-
na, Hattula, Renko, Loppi ja Tammela.
Natura-alueet ja —selvitykset

Olemassa olevat pohjavesiselvitykset
Rakennettu kulttuuriympéristé. Valtakun-
nallisesti merkittdvét kulttuurihistorialliset
ympadristét, 22.12.2009. Museovirasto ja
Ymparistoministerio.

Rakennettu Hdme, 2003. Hameen liitto.
Somerpalo, Sirpa & Luppi, Paivi, 2003.
Hémeen maakunnallinen maisemaselvi-
tys. Hameen liitto, Hameen ymparisto-
keskus, Hameen ammattikorkeakoulu.
Hameen liiton julkaisu 11:190
VORSKI-hankkeen rakennetun kulttuu-
riymparistdon inventointeja Tammelassa,
2007-2008.

Vesihuollon kehittdmissuunnitelma
Viemardinnin yleissuunnitelma 2008
Forssan seudun pohjavesialueiden suo-
jelusuunnitelma on tehty vuonna 2006,
Insin6oritoimisto Paavo Ristola / Tamme-
lan kunta.

Finngridin sahkélinjasuunnitelmat ja sel-
vitykset
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Vesihuollon yleissuunnitelma

13 Hykkildn ja Lunkaan kylien
kulttuurimaisema
Kuivajarven koillisrannan asutus on syntynyt
viimeistaan 1400-luvulla. Hykkilan ja Lunkaan
kylat sijaitsevat rannalla vierekk3in. Talojen
rakennukset ovat vanhan kylatien varrella.
Lunkaan pellot laskeutuvat kauniisti jarven
rantaan. Kylan vanhoja taloja ovat Makila
(Salonen), vanha ratsutila Hokka (Pietild) ja
vanha sotilasvirkatalo Nissi (Siikonen). Ran-
nalta kohoava Nirpankallio on ollut kylén
nuorison perinteinen kokoontumispaikka.
Hykkilan kyldssé muodostavat Sipilén, Erkki-
lan ja Mikkolan tilojen rakennukset yhtenai-
sen ryhman. Hykkilan kylassa sijaitsee kylien
yhteinen nuorisoseurantalo vuodelta 1923.
Vanha tyévaentalo kylan pohjoisosassa on
latona.

Sipilan jugendtyylinen péaarakennus on
vuodelta 1922, Harmaakivinen navetta on
vanhimmilta osin 1848 ja siis seudun vanhim-
pia. Pihapiirissd on myds vanha makasiini.

Erkkildn edustava padrakennus on ju-
gendtyylinen.

Mikkolan jugendtyylinen pgarakennus on
vuodelta 1900.

Jussilan pitkd pairakennus on vuodelta
1885, pihapiirissd on useita vanhoja raken-
nuksia ja vanhaa puustoa.

Myds Kénnén tilalla on vanhaa rakennus-
kantaa.

Hykkilan koulu on vuodelta 1906.

Ote kirjasta Rakennettu Hame, 2003
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Tehtavat | e Asukkaiden nakemysten selvittdminen
selvitykset | o Kulttuuriymparistdselvitys
° Maisemaselvitys
° Luontoselvitys (sisaltaen liito-
oravaselvityksen)
° Tarvittavat tarkennukset pohjavesiselvi-
tyksiin
° Tarvittavassa maarin ematilatarkasteluja
Osallliset Osalllisia tiedotetaan yleisotilaisuuksista, osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnok-
sesta ja kaavaehdotuksesta seka kaavan hyvak-
symisesta ja voimaantulosta Forssan lehdess3,
kunnan kotisivuilla ja ilmoitustaululla seka ulko-
paikkakuntalaisille kirjeitse.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluon-
nokset ja kaavaehdotukset selostuksineen asete-
taan nahtaville OAS:n mukaan kunnantalolle ja
kunnan kotisivuille internetissa.
Osalllisia ovat kaikki, joiden toimintaan kaava
vaikuttaa:
Yksityiset / yritykset
- maanomistajat
- asukkaat
- maatalousyrittajat
- alueen yrittajat
- muut alueella toimivat yritykset (sahkoyh-
tiot, puhelinyhtiot, jatehuoltoyhtitt)
- alueella tai siihen liittyen toimivat yhdis-
tykset
- naapurit
- kuntalaiset
Viranomaiset
- Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus (ymparistd)
- Uudenmaan ELY-keskus (likenne)
- Museovirasto
- Kanta-Hameen aluepelastuslaitos
- Forssan seudun hyvinvointikuntayhtyma
Tammelan kunta
- ymparistdlautakunta
- tekninen lautakunta
Kasittely- | 2013- 2016
aikataulu
Valmisteli- | Miika Tuki, kaavoittaja
ja Tammelan kunta
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Paivays ja | Tammelassa 2.1.2013
allekirjoitus
Miika Tuki, arkkitehti
Palaute Mielipiteet voi toimittaa osoitteeseen: Yhteyshenkil6:
Tammelan kunta Miika Tuki
Kunnanhallitus Kaavoittaja
Hakkapeliitantie 2 Tammelan kunta
31300 Tammela 31300 Tammela
puh 050 464 32 74
miika.tuki@tammela.fi
Tammelan kunnan kaavoitus Miika Tuki

puh 03 4120507 / 050 464 3274
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Tavoitteellinen
aikataulu >>

talvi 2013

kesa 2015

syksy 2016

talvi 2016-2017

talvi 2017

Kaavaprosessin eteneminen >>

1. Kaavoitus-
paatos

KH 4.2.2013
§20

2. Osallistumis-
ja arviointi-
suunnitelma

nahtavilla 30 vrk

> mielipide kaa-
vaan

3. Kaavaluonnos

nahtavilla 30 vrk

> mielipide kaavaan

4. Kaavaehdotus

nahtavilla 30 vrk
> virallinen muistu-
tus > kunnan vasti-
ne muistutukseen

5. Kunnanvaltuus-
ton hyviaksymis-
paatos
valitusmahdollisuus
hallinto-oikeudelle
30 vrk

6. Voimaantulo

Osallistumismahd

ollisuudet >>

le/neuvottelu

Osalliset > Kunta tiedottaa | Tilaisuus mielipiteen | Mahdollisuus tehda | limoitus muistutta- | kuulutus
vireille tulosta, vapaamuotoisem- kirjallinen muistu- | jille / kirjallisesti
tavoitteista kes- paan esittdmiseen tus > kunta antaa | pyytaneille > vali-
kusteleminen kaavaa valmistelta- | virallisen vastineen | tusoikeus hallinto-
essa oikeuteen
Hameen ELY- lausunto lausunto lausunnol- oikaisukehoitus- tiedoksi kirje
keskus > le/neuvottelu mahd.
Uudenmaan lausunto lausunto lausunnol- i i
ELY-keskus > le/neuvottelu
Museovirasto > lausunto lausunto lausunnol- tiedoksi i
le/neuvottelu
Hameen liitto > lausunto lausunto lausunnol- ” "

Kunnan viran-
omaistahot >

Kunnanhallitus >
asettaa nahtaville

Kunnanhallitus >
asettaa nahtaville

Kunnanhallitus >
asettaa nahtaville

Kunnanvaltuusto >
hyvéksyminen

Tekninen lauta- lausunto lausunto lausunnolle/kokous tiedoksi tiedoksi
kunta >

Ymparistélau- lausunto lausunto lausunnolle/kokous ? tiedoksi
takunta >

Aluepelastuslai- lausunto lausunto ? ?

tos >

Lounea Oy> - - " ?

Elenia Oy > lausunto lausunto 7 ?

Forssan seu- lausunto lausunto ” i

dun hyvinvoin-

tikuntayhtyma >
Kaavoituksen etenemisesta ilmoittaminen >>

Kuntalaiset ja

kuulutus (paikal-

kuulutus (paikallis-

kuulutus (paikallis-

kuulutus (paikallis-

kuulutus (paikal-

vuokran-haltijat
>

lislehti, iimoitus-
taulu, internet) /
kirje

lehti, ilmoitustaulu,
internet) / kirje /
neuvottelu

lehti, ilmoitustaulu,
internet) / kirje /
neuvottelu

yhteisét > lislehti, ilmoitus- | lehti, iimoitustaulu, lehti, ilmoitustaulu, | lehti, ilmoitustaulu, | lislehti, iimoitus-
taulu, internet) internet) internet) internet) / kirje > taulu, internet)
Valitusoikeus hal-
linto-oikeudelle 30
vrk
Omistajat, kuulutus (paikal- | kuulutus (paikallis- | kuulutus (paikallis- ? ”

Naapurit >

kuulutus (paikal-

lislehti, iimoitus-

taulu, internet) /
kirje

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,
internet) / kirje

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,
internet) / kirje

Muut kuntalai-
set >

kuulutus (paikal-
lislehti, ilmoitus-

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,

taulu, internet) internet) internet)
Toteutunut Paivamaara Paivamaara Paivamaara
aikataulu >> Kuulutus 2.5.2013 Kuulutus 13.8.2015 Kuulutus
Nahtavilla Nahtavilla Nahtavilla
6.5.-4.6.2013 17.8.-15.9.2015

paivitetty 30.1.2015, 6.9.2016 Miika Tuki

Tammelan kunnan kaavoitus

Miika Tuki

puh 03 4120507 / 050 464 3274




