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(Dimen Oy)

Aluerajaus

Matintie
—x S

/#\ | | il ~ — _ 'Ill.l'lll (I\‘\ | | ‘ |

kunnanhallituksen paatds 2.9.2013 § 229
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Ehdotusvaiheen nahtavilldolo 14.4.-13.5.2014

paivitetty 15.1.2014, 22.9.2014

ei mittakaavassa

Tammelan kunnan kaavoitus Miika Tuki
puh 050 464 3274



Kohde ja
suunnitte-
lualue

Asemakaava-alue kasittdd Tammelan keskustas-
sa sijaitsevat tilat 4:7 Haalimaki, 4:2 Lisdmaa,
10:58 Lisdmaa 2 ja osan kunnan omistuksessa
olevaa tilaa 10:59 Tammipuisto. Tonteilla sijait-
see Siwan kaytdssa oleva lilkkerakennus ja puinen
varastorakennus. Kaava-alue on kooltaan 3 936
m2.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta Tammelan-
tiehen ja idasta ja etelastd Matintiehen. Lannessa
alue rajautuu kerrostalotonttiin ja puistoaluee-
seen.
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Hakija /
Suunnitte-
lutehtava
ja tavoite

Dimen Oy on esittdnyt Tammelan kunnalle omis-
tamien tonttien kaavoittamista uudisrakentamista
varten oheista NCC:n laatiman maankayttéluon-
nosta mukaillen. Kaavoittamisesta laaditaan kun-
nan ja maanomistajan valilld kaavoitussopimus.

Kunnanhallitus kasitteli asiaa kokouksessaan
2.9.2013 ja paatti asemakaavamuutoksen laa-
dinnan aloittamisesta Dimen Oy:n toiveiden mu-
kaisesti.

Kaavan
lahtokoh-
dat

Kaavoitus-
tilanne

Osayleis-

kaava

Asema-
kaava

Dimen Oy haluaa rakentaa kaksi asuinkerrosta-
loa omistamilleen tonteille. Toisen kerrostalon
alakertaan on mahdollista sijoittaa alle 400 m2
myymala. Asemakaavamuutosta laadittaessa
huomioidaan kerrostalojen asuntojen ja paivittais-
tavarakaupan vaatimat pysakaintijarjestelyt. Ny-
kyinen Siwan kaytossa oleva rakennus ja varas-
torakennus puretaan.

Alueelle on voimassa maakuntakaava, joka on
vahvistettu 28.9.2006. Kaava-alue on maakunta-
kaavassa osa Tammelan keskusta-alueen kult-
tuurimaisemaa. Alue on asuntovaltaista aluetta
(AS), jolla arvokkaan rakennetun kulttuuriympa-
ristdn peruspiirteet sailytetdan. Alue kuuluu tar-
kedan pohjavesialueeseen.

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteis-
ta yleiskaavaa. Tammelan keskustaajaman oike-
usvaikutteeton osayleiskaava on laadittu vuonna
1978.

Alueelle on laadittu asemakaava 8.8.2005, jossa
asemakaavamuutosta koskevalle alueelle on
muodostettu yksi tontti. Tontilla on kaksi asuinlii-
kekerrostalon paikkaa: kaksikerroksinen raken-
nusoikeudella 700 k-m2 ja yksikerroksinen ker-

Ote vuoden 2005 asemkaavasta
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Maanomis-
tus tilanne

Vaikutus-
alue

rosalaltaan 300 k-m2. Alueen etelareunalle on
sijoitettu pysakdimisalue ja pohjoisosaan pieni
istutettava alue Tammelantien varteen.

Maa-alueen omistaa yksityinen maanomistaja
lukuun ottamatta tilaa 10:59 koskevaa aluetta,
joka on Tammelan kunnan omistuksessa. Yksi-
tyisen maanomistajan aloitteesta Iahtevan kaa-
van kustannukset sovitaan kunnan ja maanomis-
tajan valilla laadittavassa kaavoitussopimukses-
sa.

Kaavan vaikutusalue on paaosin kaavan aluera-
jauksen alue, mutta alueelle suunniteltava toimin-
ta paitsi osaltaan lisaa liikkennetta alueella, myos
rakennusvaiheessa tontilla k&siteltavat aineet
saattavat aiheuttaa ymparistdvaikutuksia, ellei
mahdollisia vaaratilanteita arvioida riittavasti ja
niihin varauduta suunnittelu ja rakentamisvai-
heessa.

Alue sijoittuu olemassa olevien selvityksien mu-
kaan pohjavesialueen ja sen muodostuma-
alueen rajalle. Vaikutukset pohjavesialueelle
tulee ottaa suunnittelussa ja toteutuksessa huo-
mioon.

Tutkittavia vaikutuksia ovat:

- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- vaikutukset liikenteeseen

- vaikutukset ihmisten elinoloihin ja asu-
misymparistddn

- vaikutukset maisemaan, kulttuuriperin-
t6on ja rakennettuun ymparistdéon

- vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

- vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalou-
teen

o' -

Pohja

Pohjaveden muodos

alueeseen

vesialue suhteessa kaava-alueeseen
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tumisalue suhteessa kaava-
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Tehdyt
selvitykset

Alueelta on tehty selvityksid mm. muun kaavoi-
tuksen yhteydessa:

Arkeologiset inventoinnit Tammelassa:2005.
Museovirasto Johanna Enqvist (2005) ja Petro
Pesonen(2006)

Lounais-Hadmeen ja Rengon muinaisjdanndkset,
Hameen liiton julkaisu V:88, toim Minna Seppa-
nen, Hameenlinna 2008

Maakunnan rakennuskantaa on inventoitu ja
inventoinnit koottu kirjaksi Rakennettu Hame,
julkaisija Hameen liitto.

Kulttuurimaisema- ja rakennusinventointi on tehty
Tammelan taajaman asemakaavan muutosta ja
laajennusta varten vuonna 2003; Kaavatalo Oy/
ark. Alf Lindstrém

Keskustan rakennuskantaa on myds inventoitu
Hameen ymparistokeskuksen Vorski-
inventoinneissa, inventoijana Laura Vikman,
Tammelan kunta.

Luontoselvitys on alueelta tehty Tammelan taa-
jaman asemakaavan muutosta ja laajennusta
varten vuonna 2000; Kaavatalo Oy/ Hannu Alén

Forssan seudun pohjavesialueiden suojelusuun-
nitelma on tehty vuonna 2006, Insinddritoimisto
Paavo Ristola / Tammelan kunta.

Alueelta on tehty karttatarkastelu, laatijana Miika
Tuki, Tammelan kunta:

Kuninkaankartastossa vuosilta 1785—-1805 nah-
daan, kuinka vanha kirkonkyla on sijainnut jonkin
matkaa vanhasta keskiaikaisesta kirkosta ete-
I&an, Pyhajarven rannalla. Alueelta on kulkenut
polku kirkolle, josta tiestd on jatkunut niin kohti
Kydon kylaa (Forssaa), Porrasta kuin Mustialaa-
kin. Kirkon ja rannan asutuksen valissa on ollut
peltoaukeaa.

Senaatinkartassa noin vuodelta 1880 on kirkon-
kylan asutus merkitty selkedmmin. Kirkko on
edelleen omassa yksinadisyydessaan nykyisen
Tammelantien ja kirkonkylalté johtavan polun
(nykyinen kevyenliikenteen reitti) risteyksessa,
kirkon ja alueen vélissa olevien peltojen jaddessa
viljelykseen. Forssaan johtavan Tammelantien
varteen on kuitenkin alkanut tulla asutusta, ny-
kyisten lastenpaivakoteina toimivien vanhojen
koulurakennusten auttamana.

Senaatinkartta
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Tehtavat - tarvittaessa tarkemmat pohjavesiselvi-
selvitykset tykset
Osalliset Osallisia tiedotetaan yleisétilaisuuksista, osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnok-
sesta ja kaavaehdotuksesta Forssan lehdess3,
kunnan kotisivuilla ja ilmoitustaululla seka ulko-
paikkakuntalaisille kirjeitse.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluon-
nokset ja kaavaehdotukset selostuksineen asete-
taan nahtaville OAS:n mukaan kunnantalolle ja
kunnan kotisivuille internetissa.
Osalllisia ovat kaikki, joiden toimintaan kaava
vaikuttaa:
Yksityiset / yritykset
- maanomistajat
- asukkaat
- alueen yrittajat
- muut alueella toimivat yritykset (sahkoyh-
tiot, puhelinyhtiot, jatehuoltoyhtitt)
- alueella tai siihen liittyen toimivat yhdis-
tykset
- naapurit
- kuntalaiset
Viranomaiset
- Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus (ymparistd)
- Uudenmaan ELY-keskus (likenne)
- Museovirasto
- Kanta-Hameen aluepelastuslaitos
- Forssan seudun terveydenhuollon kun-
tayhtyma
Tammelan kunta
- ymparistélautakunta
- tekninen lautakunta
Kasittely- |2013 - 2014
aikataulu
Valmisteli- | Miika Tuki, kaavoittaja
ja Tammelan kunta
Paivays ja | Tammelassa 20.8.2013
allekirjoitus

Miika Tuki, arkkitehti

Tammelan kunnan kaavoitus

Miika Tuki
puh 050 464 3274




'% OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tammelan kunta Hakkapeliitantie 2 31300 Tammela puh 03 41201

Palaute Viralliset muistutukset (esim. ehdotusvaihe) Mielipiteet kaavaan voi toimittaa suoraan

voi toimittaa osoitteeseen: kunnan kaavoitukselle:
Miika Tuki

Tammelan kunta Kaavoittaja

Kunnanhallitus Tammelan kunta

Hakkapeliitantie 2 31300 Tammela

31300 Tammela puh 050 464 32 74
miika.tuki@tammela.fi

Tammelan kunnan kaavoitus Miika Tuki
puh 050 464 3274
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Tavoitteellinen
aikataulu >>

syksy 2013

syksy 2013

talvi 2014

kevat 2014

kevat 2014

Kaavaprosessin eteneminen >>

1. Kaavoitus-
paatos
KH§

2. Osallistumis-
ja arviointi-
suunnitelma

nahtavilla 30 vrk

> mielipide kaa-
vaan

3. Kaavaluonnos

nahtavilla 30 vrk
> mielipide kaavaan

4. Kaavaehdotus

nahtavilla 30 vrk
> virallinen muistu-
tus > kunnan vasti-
ne muistutukseen

5. Kunnanvaltuus-
ton hyvaksymis-
paatos
valitusmahdollisuus
hallinto-oikeudelle
30 vrk

6. Voimaantulo

Osallistumismahd

ollisuudet >>

le/neuvottelu

le/neuvottelu

le/neuvottelu

Osalliset > Kunta tiedottaa | Tilaisuus mielipiteen | Mahdollisuus tehda | limoitus muistutta- | kuulutus
vireille tulosta, vapaamuotoisem- kirjallinen muistu- | jille / kirjallisesti
tavoitteista kes- paan esittdmiseen tus > kunta antaa | pyytaneille > vali-
kusteleminen kaavaa valmistelta- | virallisen vastineen | tusoikeus hallinto-
essa oikeuteen
Hameen ELY- lausunnol- lausunnol- lausunnol- oikaisukehoitus- tiedoksi kirje
keskus > le/neuvottelu le/neuvottelu le/neuvottelu mahd.
Uudenmaan lausunnol- lausunnol- lausunnol- ” "
ELY-keskus > le/neuvottelu le/neuvottelu le/neuvottelu
Museovirasto > lausunnol- lausunnol- lausunnol- tiedoksi ”
le/neuvottelu le/neuvottelu le/neuvottelu
Hameen liitto > lausunnol- lausunnol- lausunnol- " ”

Kunnan viran-
omaistahot >

Kunnanhallitus >
asettaa nahtaville

Kunnanhallitus >
asettaa nahtaville

Kunnanhallitus >
asettaa nahtaville

Kunnanvaltuusto >
hyvaksyminen

Tekninen lauta- lausunnolle/ lausunnolle/ kokous | lausunnolle/kokous tiedoksi tiedoksi
kunta > kokous

Ymparistolau- lausunnolle/ lausunnolle/ kokous | lausunnolle/kokous i tiedoksi
takunta > kokous

Aluepelastuslai- | tiedoksi kirje / lausunnolle ? ?

tos > lausunnolle

SSP Yhtiét Oy>

)

Vattenfall Oy >

”»

Forssan seu-
dun terveyden-
huollon kun-
tayhtyma >

Kaavoituksen etenemisesta ilmoittaminen >>

Kuntalaiset ja
yhteisét >

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,
internet)

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,
internet)

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,
internet)

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,
internet) / kirje >
Valitusoikeus hal-
linto-oikeudelle 30
vrk

kuulutus (paikal-
lislehti, ilmoitus-
taulu, internet)

Omistajat,
vuokran-haltijat
>

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,
internet) / kirje

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,
internet) kirje /
neuvottelu

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,
internet) kirje /
neuvottelu

»

Naapurit >

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,
internet) / kirje

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,
internet) / kirje

kuulutus (paikallis-
lehti, ilmoitustaulu,
internet) / kirje

Muut kuntalai-

kuulutus (paikallis-

kuulutus (paikallis-

kuulutus (paikallis-

14.10.-12.11.2013

14.10.-12.11.2013

set > lehti, ilmoitustaulu, | lehti, ilmoitustaulu, | lehti, iimoitustaulu,
internet) internet) internet)

Toteutunut Paivamaara Paivamaara Paivamaara

aikataulu >> Kuulutus 11.10.2013 | Kuulutus 11.10.2013 Kuulutus
Nahtavilla Nahtavilla Nahtavilla

14.4.-13.5.2014

paivitetty, 15.1.2014, 22.9.2014 Miika Tuki

Tammelan kunnan kaavoitus

Miika Tuki
puh 050 464 3274
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Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen:
LAUSUNNOT:
Hameen ELY-keskus

Hémeen ELY-keskus pitédé tontille osoitettua rakennusoikeutta vahvasti ylimitoitettuna, miké johtaa
ympéréivdén kaupunkikuvaan huonosti sopivaan rakentamiseen. Paikoituksen hallitsemalla tontilla
viihtyisien oleskelualueiden ja muiden pihajérjestelyjen sijoittaminen ei ole onnistunut. Rakennusoikeuden
kasvattaminen yli nelinkertaiseksi nykyiseen ndhden aiheuttaa ympéristéssé odotuksia, jotka vaikeuttavat
tulevaa kaavoitusta.

Kunnan vastine:

Rakennusoikeuden nostaminen voi vaikuttaa suurelta suhteessa kaavoitettavan tontin nykyiseen
rakentamiseen, mutta ei niinkaan ole ristiriidassa ymparistén nykyiseen rakentamistehokkuuteen tai
tulevaisuuden suunnitelmiin.

Voimassa olevassa kaavassa kaavoitettavalle tontille on osoitettu kerrosalaa 1000 m2 eli 3576 m2 kokoiselle
tontille tehokkuudella e=0,28. Tdma on huomattavasti vdhemman kuin jo alueelle 1960-1970-luvuilla
rakennetuille muille kerrostalotonteille. Esimerkiksi kaavoitettavan tontin lannenpuoleinen kerrostalotontti 2
on todellisuudessa rakennettu noin tehokkuudella e=0,77. Virallisten rekisterien osalta talle tontille on
rakennettu kolmikerroksinen kerrostalo kooltaan 1176 m2, mutta kun nykysaannoksilld huomioon otettaisiin
alueelle tyypillisen maanpaalliset kellarikerrokset, niin todellisuudessa neljdkerroksinen rakennus on
kooltaan noin 1840 m2. Vastaava tilanne on alueen muidenkin kerrostalotonttien suhteen.

Kuvassa kerrostalotontin 2 kerrosalatarkastelua:
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_KERROKSET 1,2 JA3
KERROSALA YHTEENSA 1365 m2

——

KELLARIKERROS !
KERROSALA 472 m2

KERROSALA YHTEENSA 1837 m2
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Edelld mainitusti Tammelan kunnan keskustan kerrostalokanta on suurelta osin nelikerroksista, alimmassa
kerroksessa on maanpaallinen kellari ja kolmessa seuraavassa kerroksessa asuintiloja. Koska kyseiset
kerrostalot ovat tilastollisesti kolmikerroksisia (maanpaallista kellaria ei huomioida, ei mydskaan
kerrosalalaskelmissa), ei niihin ole tarvinnut rakentaa hissia. Nykyisin hissit ovat kuitenkin jo tallaisissakin
rakennuksissa valttdamattomyys, minka vuoksi kuntakin on paatoksilldaan mukana mahdollistamassa hissien
rakentamista vanhoihin keskustan kerrostaloihin. Yhtena hissin rahoitusvaihtoehtona taloyhtiéille on
lisdkerroksen rakentaminen, jolloin uusien asuntojen myyntituloilla kustannetaan uusi kerros ja hissi/hissit
rakennukseen. Taman mahdollistamiseksi keskustan kerrostalokannan kerroslukua ollaan Keskusta-
Mustiala osayleiskaavassa nostamassa viiteen nykyisen toteutuneen neljan sijasta.

Tulevassa tilanteessa korttelin 255 tontille 3 rakennettavat kerrostalot eivat olennaisesti poikkea muusta
keskustan kerrostalokannasta tai ainakaan luo alueelle merkittdvia muutospaineita.

Toteutuessaan kaavoitettava tontti rakentuisi tehokkuudella e=1,28, mutta myds viisikerroksisena
naapuritontin 2 rakennustehokkuus olisi noin e=1,0. Lisaksi kaavoitettavan olevan tontin suuremmasta
tehokkuudesta iso osa muodostuu ensin rakennettavan kuusikerroksisen kerrostalon liikekerroksesta, joka
mahdollistaa kaupan palvelujen sailymisen tontilla. Liiketilan vuoksi rakennuksessa on myos muihin
kerrostaloihin nahden yksi lisdkerros. Kunta on ollut valmis myonnytyksiin liiketilan sailymiseksi, silla
rakennuttajan kannalta liiketilaa ei nahda yhta tuottoisana kuin asuinhuoneistoja.

Viitteita antavaa kerrosalatarkastelua alueelta:

Kerrosala yleiskaavan mahdollistamalla tavalla
Leikkipujsto -
-—
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Ymparistdon sopeutumisen osalta uusi kerrostalorakentaminen on malliltaan erilaista vanhan
rakennuskannan suhteen siksi, ettéd vanhoissa hissittdémissa kerrostaloissa on kaksi porrashuonetta — tama
on mahdollistanut pidemman ja kapeamman rungon kayttamisen. Nykyrakentamisessa hissin tarve on
valtakunnallisesti ohjannut rakennuksista lyhempia ja rungoltaan syvempia, jolloin yhdesta hissillisesta
porrashuoneesta paastaan useampaan huoneistoon. Kunnan kaavailuissa onkin muodostaa Tammelantien
varteen uudempien kerrostalojen rivi, silld kaavoitettavan tontin 3 kahden kerrostalon lisaksi kunta on kaynyt
keskusteluja naapuritontin (kortteli 257 tontti 5) ostamisesta, jolloin tontista voitaisiin muodostaa vastaava
kerrostalotontti.

Alueen kerrostalotontit ovat tiiviisti rakennettuja jo nykyisellaan, joten uusi tontti ei aiheuta merkittavaa
muutosta alueen tilanteeseen suhteutettuna kunnan muihin suunnitelmiin alueella. Tontille itselleen on
oheisen maanomistajan toimittaman suunnitelman mukaisesti jarjestetty tilat lainmukaisille oleskelu-, leikki-
ja piha-alueille. On my®s olennaista asumismukavuutta mietittdessa huomioida, etta tontin valittbmassa
yhteydessa on kunnallinen puisto ja aivan laheisyydessa Tammelantien varrella oleva Mannerheimin
lastensuojeluliiton leikkipuisto. My6s kunnan kaikki palvelut ovat lyhyen kavelymatkan paassa.
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Kuva Tammelantien varren leikkipuistoalueesta

Tammelan kunnan alueella on talla hetkella tarve rakentaa hissillisia kerrostaloja kylaalueilta
keskustaajamaan muuttavalle vanhusvéaestolle. Kuntakeskuksen alueella kerrostaloille osoitettu tontteja on
vahan. Kerrostalohankkeita on alustavassa pohdinnassa ollut useitakin, mutta naista kyseinen hanke on
Tammelan keskustan rakenteeseen sopivin — uudet kerrostalot sijoittuisivat olemassa olevaan
kerrostalorakentamisen kortteliin eikd ymparilla toisaalta ole suojeltavia vanhoja rakennuksia, jotka
aiheuttaisivat rakentamiselle rajoitteita. Uuden rakentamisen sijoittaminen vanhaan ymparistéon luo aina
rajapintoja uuden ja vanhan valilla, mutta kyseinen kaavallinen ratkaisu on kestavan kehityksenkin kannalta
parempi kuin vaihtoehto, jossa kunta kaavoittaisi uusille moderneille kerrostaloille kokonaan uuden alueen
kauemmas keskustasta ja joutuisi rakentamaan tiet, puistot ja kunnallistekniikan uudelle alueelle.

Hameen liitto
Ei huomautettavaa.

Kunnan vastine:
ei tarvetta vastineelle

Museovirasto
Ei huomautettavaa.

Kunnan vastine:
ei tarvetta vastineelle

Kanta-Hameen pelastuslaitos

Ei huomautettavaa.

Rakennusten jokaiselta poistumisalueelta tulee olla vahintdén kaksi uloskéytéavéé tai uloskéytéva ja varatie.
N&mé ratkaisut voidaan ratkaista rakennuslupakésittelyn yhteydessé.

Kunnan vastine:
ei tarvetta vastineelle

Tammelan kunnan ympéristélautakunta
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Lautakunta p&éattaa lausuntonaan todeta, etta pitaisi tutkia mahdollisuutta, jossa alueelle rakennetaan
enintédén viisi kerrosta korkeita rakennuksia. Lautakunnalla ei ole muuta liséttdvaa luonnosvaiheessa
antamaansa lausuntoon.

Kunnan vastine:
Kunnanhallitus viittaa Hameen ELY-keskukselle antamaansa vastineeseen.

Tammelan kunnan tekninen lautakunta

Lautakunnalla ei ole liséttdvaa luonnosvaiheen lausuntoonsa:

Kaupan tarpeisiin on varattu kerrostalon ja Tammelantien vaéliin tilaa huollolle ja pysékéinnille. Tarkemmat
kaytdnnon jarjestelyt ratkaistaan rakennuslupasuunnittelun yhteydessa.

Kunnan vastine:
Tontille on oheisen maanomistajan toimittaman suunnitelman mukaisesti jarjestetty tilat lainmukaisille
oleskelu-, leikki- ja piha-alueille seka liiketilan toiminnoille.
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TAMMELAN KUNTA

Vastineet OAS- ja luonnosvaiheen palautteeseen:
LAUSUNNOT:

Hameen liitto

Héameen liitto katsoo, ettd luonnos on maa kuntakaavan mukainen ja huomioi rakennetun kulttuuriympéristén
tavalla, joka ei ole ristiriidassa suojeluarvojen kanssa. Koska hanke sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa
kulttuuriympéristéssé Tammelan keskusta-alueella, olisi ehdotusvaiheessa kuitenkin suositeltavaa tdydentééa
kaavaselostusta hanketta perustelevalla katutason perspektiivikuva-aineistolla.

Kunnan vastine:
Materiaalia on tdydennetty aluetta havainnollistavalla 3D-materiaalilla.

Museovirasto

Asemakaavalla mahdollistetaan viisi- ja kuusikerroksisten talojen rakentaminen keskustaajamaan. Kaava-
aineistossa tulee arvioida rakennusten korkeutta ja ndkymia suhteessa Tammelan harmaakivikirkkoon ja
huomioida tdméa kaavaehdotuksessa. Muutoin Museovirastolla ei ole huomautettavaa esitettyyn
luonnokseen.

Kunnan vastine:
Materiaalia on tdydennetty aluetta havainnollistavalla 3D-materiaalilla.

FSTKY

Sijoitettaessa asuinkerrostaloon liike- ja toimistotiloja tulisi ottaa huomioon, ettd toiminnat eivét saa aiheuttaa
héiriéta talon asukkaille. Asemakaavassa tulisi olla maardyksena, etta asuinkerrostaloihin voidaan sijoittaa
vain sellaisia liike- ja toimistotiloja, joiden toiminnassa ei aiheudu héiri6ta talon asukkaille. Suunnitellut
kerrostalot sijaitsevat liikenteen melualueella. Tésta ei kuitenkaan ole merkintdé kaavassa. Tontille
sijoitettavien talousrakennuksien ja jatekatoksen paikat tulisi esittda kaavassa samalla tavalla kuin
kerrostalojen paikatkin on esitetty.

Kunnan vastine:

Kaavamaarayksiin on lisatty, ettei liiketoiminta saa aiheuttaa haittaa asumiselle. Yleismaarayksiin on lisatty, ettd
rakentamisessa ja pihajarjestelyissa on huomioitava Tammelantien aiheuttama melu. Autosuojien sijoittumista ei
ole kaavassa maaritetty, silla matalat autokatokset eivat maisemallisesti muodosta yhta hallitsevaa elementtia kuin
korkeat kerrostalot, lisaksi niiden sijoittuminen on pitkalti riippuvainen muista pihajarjestelyista. Autosuojien
sijoittumista on kuitenkin selvitetty kaavaselostuksessa.

Kanta-Hameen pelastuslaitos
Ei huomautettavaa.

Kunnan vastine:
ei tarvetta vastineelle

Tammelan kunnan ympéristélautakunta
Ei huomautettavaa.

Kunnan vastine:
ei tarvetta vastineelle

Tammelan kunnan tekninen lautakunta
Kaupan tarpeisiin on varattu kerrostalon ja Tammelantien véliin tilaa huollolle ja pysékéinnille. Tarkemmat
kaytdnnon jarjestelyt ratkaistaan rakennuslupasuunnittelun yhteydessa.

Kunnan vastine:
Kaupan tarpeisiin on varattu kerrostalon ja Tammelantien valiin tilaa huollolle ja pysakdinnille. Tarkemmat
kaytannon jarjestelyt ratkaistaan rakennuslupasuunnittelun yhteydessa.
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TAMMELAN KUNTA

MIELIPITEET:

Anja ja Matti Kankuri

Oma tonttimme R:no 2:36 kiinteistétunnus 834-425-2-36 sijaitsee ko. tontin pohjoispuolella. Mielestdmme
kirkonkyldén ei sovi 5-6 kerroksiset kerrostalot. Yleinen kéasityskin lienee, ettd maksimi olisi 3 kerrosta.
Olemme koettanee pitdd 1800-luvun lopulla tehtyd asuntoamme kunnossa, nyt vieddén ikdan kuin tyémme
hukkaan, jos téllaiset kirkonkylan pilvenpiirtdjéat ovat taloamme vastapdéata. Siksi anomme tonttiimme
kaavamuutosta hissilliseksi pienkerrostaloksi.

Kunnan vastine:

Tammelan kunnan keskustan kerrostalokanta on suurelta osin nelikerroksista, alimmassa kerroksessa on
maanpaallinen kellari ja kolmessa seuraavassa kerroksessa asuintiloja. Koska kyseiset kerrostalot ovat
tilastollisesti kolmikerroksisia (maanpaallista kellaria ei huomioida), ei niihin ole tarvinnut rakentaa hissia.
NyKkyisin hissit ovat kuitenkin jo tallaisissakin rakennuksissa valttamattémyys, minka vuoksi kuntakin on
paatoksilldadn mukana mahdollistamassa hissien rakentamista vanhoihin keskustan kerrostaloihin. Yhtena
hissin rahoitusvaihtoehtona taloyhtidille on lisdkerroksen rakentaminen, jolloin uusien asuntojen
myyntituloilla kustannetaan uusi kerros ja hissi/hissit rakennukseen. Tdman mahdollistamiseksi keskustan
kerrostalokanta kasvanee viisikerroksiseksi. Tallaisessa tilanteessa korttelin 255 tontille kolme rakennettavat
kerrostalot eivat olennaisesti poikkea muusta keskustan kerrostalokannasta.

Keskustan osalta on kdynnissa osayleiskaavahanke, jossa keskustan kerrostalokantaakin tutkitaan
nykytilanteesta ja tarpeesta, silla keskustan alueella on pulaa vapaista kerrostalotonteista. Tassa yhteydessa
voidaan tutkia vastapaisen alueen soveltumista kerrostalorakentamiseen ennen asemakaavoituksen
aloittamista.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

[Ikm]

834

Tammela Tayttamispvm

Kirkon alueen korttelin 255 tontin 3 asemakaavamuutos

Ehdotuspvm 03.02.2014
Vireilletulosta ilm. pvm 11.10.2013
Kunnan kaavatunnus

0,3936 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 03936

[ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[Z%]

Yhteensi

0,3936

100,0 4600 1,17 3600

A yhteensi

0,3570

90,7 4600 1,29 3600

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

0,0366

9,3

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala

[%] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

05.11.2014

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Kerrosalan muut.




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

0,3936

100,0

4600

1,17

3600

A yhteensi

0,3570

90,7

4600

1,29

3600

AK

0,3570

100,0

4600

1,29

3600

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

0,0366

9,3

Kadut

0,0366

100,0

|[E yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé
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