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1 TAUSTATIEDOT 

 

1.1 TUNNISTETIEDOT 

Asemakaavan muutos koskee Tammelan taajaman Kydön alueen kortteleita 601 ja 602 sekä 
Ruustinnantietä. 

 

Kunta:  Tammela 

 

Kaavan laadituttaja: Tammelan kunta 

  Hakkapeliitantie 2 31300 Tammela 

 

Kaavan laatija: Ympäristönsuunnittelu Oy Pirkanmaa/ Katja Ojala 

  Sibeliuksenkatu 11 B 1 13100 Hämeenlinna 

  puh. 03 687 2008 fax. 03 687 2007 

 
Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti 
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

Suunnittelualue sijaitsee Kydön alueella, noin 2,5 kilometrin etäisyydellä Tammelan kirkonkylästä. 
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,4 hehtaaria. Korttelin 602 tontti 3 on yksityisessä omis-
tuksessa, muilta osin alue on kunnan omistuksessa.  

Alue on osin rakennettua. Korttelin 602 tontti 3 on toteutunut, Ruustinnantie on rakennettu, muilta 
osin alue on pääosin peltoa. 

 

1.3 KAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS 

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kortteliin 601 voimassa olevan asema-
kaavan mukaisten rivitalojen lisäksi palveluasuntojen sijoittuminen. Myös rakennusoikeutta ja 
tonttijakoa tarkistetaan koko kaavamuutosalueella. 

2 TIIVISTELMÄ 

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET 

Asemakaavamuutos tuli ajankohtaiseksi kun yksityinen yrittäjä ilmoitti  kiinnostuksensa aloittaa 
palveluasuntotoiminnan alueella keväällä 2008. Kaavamuutoksen vähäisen merkityksen vuoksi 
vireilletulovaiheessa ei järjestetty viranomaisneuvottelua.  

Kaavaluonnos oli nähtävillä 16.6.-30.6 2008. Osallisena olevilta viranomaisilta pyydettiin lausun-
not ja muilla osallisilla oli mahdollisuus jättää aineistosta mielipiteensä. Palautetta antoi ainoas-
taan viranomaiset. Lausuntojen perusteella kaavaan lisättiin ohjeistusta rakennustavan osalta. 

Kaavamuutos asetetaan ehdotuksena nähtäville alkusyksystä 2008. 

2.2 ASEMAKAAVA 

Asemakaavamuutosalue on pinta-alaltaan noin 1,4 hehtaaria. Asemakaava muodostuu rivitalojen 
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueesta (AR) sekä rivitalojen ja muiden kytketty-
jen asuinrakennusten korttelialueesta, jolle voidaan sijoittaa myös yksityisiä palveluasuntoja (AR-
1). Kulkuyhteydet on osoitettu katuina.  

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTUMINEN 

Asemakaava toteutetaan Tammelan kunnan ja yksityisen maanomistajan tarpeiden mukaisesti.  
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

Suunnittelualue on pääosin rakentamatonta aluetta ja on suurimmaksi osaksi tasaista peltoa. 
Selvityksien mukaan alueelta tai sen välittömästä läheisyydestä ei ole todettu kaavalla erityisesti 
huomioitavia luontokohteita. Suunnittelualue on osa Pappilan kulttuurimaisemaa, joka on kuiten-
kin rakentunut viimevuosina pientaloalueeksi. Pappilan vanhat rakennukset sijaitsevat noin puo-
len kilometrin etäisyydellä. Suunnittelualue rajautuu pohjoisosaltaan Forssantiehen. 

Suunnittelualue on kunnan sekä yksityisen omistajan hallussa.  

 
Kuva 2: Ilmakuva alueelta. 

3.2 SUUNNITTELUTILANNE 

3.2.1 Aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston asettamat valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet koskevat kaikkea maankäy-
tön suunnittelua ja maankäytön järjestämistä. Tavoitteet huomioidaan asemakaavatyössä. 
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Maakuntakaava 

Korkein Hallinto-oikeus vahvisti 28.12.2007 Kanta-Hämeen maakuntakaavan. Suunnittelualue on 
maakuntakaavassa osoitettu merkinnällä A, jolla osoitetaan asuntovaltaiset taajamatoimintojen 
alueet. Kaava-alue lukeutuu myös suurempaan aluekokonaisuuteen, joka on osa valtakunnalli-
sesti arvokasta kulttuurimaisemaa. 

 
Kuva 3. Ote maakuntakaavasta. 

 

Osayleiskaava 

Suunnittelualuetta koskeva Syrjänharjun, Kydön, Häiviän ja Similänkulman alueen osayleiskaava 
on kunnanvaltuuston hyväksymä 9.9.2002. 

 
Kuva 4: ote osayleiskaavasta( sinisellä rajattu kaava-alue, punaisella vanhainkoti) 

Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi alueeksi AP, joka kuuluu mai-
semallisesti arvokkaaseen alueeseen ma. 
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Asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa 10.04.2006 kunnanvaltuuston hyväksymä asemakaava. 

 
Kuva 5: ote asemakaavasta 

Voimassa olevassa asemakaavassa muutosalueen korttelissa 601 on kaksi ja korttelissa 602 
kolme asuinrivitalojen tonttia AR. Kunkin rakennusoikeus on 600 k-m2 ja kerrosluku yksi. Kortte-
leiden välissä on Ruustinnantie 

 

3.3 SELVITYKSET JA SUUNNITTELUAINEISTO 

Kaava-aluetta koskevat selvitykset: 

▪ Luontoselvitys 2000; Kaavatalo Oy 

▪ Kulttuurimaisema- ja rakennusinventointi 2003; Kaavatalo Oy 

▪ Arkeologinen inventointi 2006; Hämeen liitto & Museovirasto 

▪ Rakennettu Häme; Hämeen liitto 2003: Pappilan kulttuurimaisema. Pappilan kulttuurimaisema 
on nykyään pääosin uutta asuntoaluetta, mutta vanhan pappilan pihapiiri rannanpuolella on vielä 
nähtävissä. Pappilan päärakennuksen tilalla on toiminut vanhainkoti. 

▪ Arvokkaat maisema-alueet; Ympäristöministeriö 1992 

▪ Rakennettu kulttuuriympäristö; Museovirasto & Ympäristöministeriö 1993 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 ASEMAKAAVAN LAATIMISEN TARVE 
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Asemakaavamuutos tuli ajankohtaiseksi keväällä 2008 kun yksityinen yrittäjä ilmoitti  kiinnostuk-
sensa aloittaa palveluasuntotoiminnan alueella. Rakennusoikeutta ja tonttijakoa tarkistetaan koko 



 
kaavamuutosalueella. Korttelin 602 tontille 3 ajo on nykyisellään pihan ja tien korkeuserojen takia 
hankala ja siirtämällä rajaa länteen helpotetaan pihaan ajoa huomattavasti. 

 

4.2 SUUNNITTELUTYÖN KÄYNNISTYMINEN JA SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET 

Asemakaavan suunnittelu käynnistettiin Tammelan kunnanhallituksen päätöksellä 21.04.2008 
120§ ja samalla hyväksyttiin as Oy Tammelan Papinpolun lisämaan osto korttelin 602 tontille 3. 

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

4.3.1 Osalliset 

Asemakaavatyössä osallisina ovat: 

• Hämeen ympäristökeskus 

• Tiehallinto 

• Tammelan kunnan hallintokunnat 

• Museovirasto 

▪ Forssan seudun terveydenhuollon ky 

• Vaikutusalueen maanomistajat ja 

• Kiinteistöjen asukkaat ja haltijat 

 

4.3.2 Vireille tulo 

Vireille tulosta kuulutettiin 13.6.2008 

 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely 

Vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nähtävillä olosta kuulutettiin Forssan lehdessä, kunnan ilmoi-
tustaululla ja internet –sivuilla. Välittömän vaikutusalueen ulkopaikkakuntalaisia maanomistajia 
tiedotetaan kirjeitse.  

Osallisilla on mahdollisuus jättää aineistosta kirjallinen mielipide osoitettuna Tammelan kunnan-
hallitukselle.  

Luonnosvaiheen aineisto oli nähtävillä 16.6.-30.6.2008, jolloin osallisilla oli mahdollisuus jättää 
mielipiteensä. Mielipiteitä ei kuitenkaan esitetty. 

Kaavaehdotusvaiheen aineiston nähtävillä olosta tiedotetaan samalla lailla kuin vireilletulovai-
heessa. Osallisilla on mahdollisuus jättää muistutus kunnanhallitukselle osoitettuna. 

Kunnanhallitus esittää kunnanvaltuustolle kaavamuutoksen hyväksymistä. Valtuuston hyväksy-
mispäätöksestä on mahdollista valittaa Hämeenlinnan hallinto-oikeuteen.  

 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 
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Kaavaluonnosvaiheessa osallisena olevilta viranomaisilta pyydettiin lausunnot 16.6.-30.6.2008. 
Saadun palautteen perusteella kaavamääräyksiin lisättiin rakennusten kattokulman vaihteluväli ja 
määräyksen julkisivujen ja katon värityksestä.  



 
 

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kortteliin 601 voimassa olevan asema-
kaavan mukaisten rivitalojen lisäksi palveluasuntojen sijoittuminen. Myös rakennusoikeutta ja 
tonttijakoa tarkistetaan koko kaavamuutosalueella. Kortteleiden pohjoispuolella kulkevan Fors-
santien aiheuttaman melun vaimentamiseksi määrätään tien suuntaisten rakennusten seinien ja 
ikkunoiden melun eristysvaatimukseksi vähintään 30dBA. Lisäksi korttelin 602 tontin 3 länsirajaa 
siirretään siten, että korkeuseroista johtuva vaikea pihaan ajo helpottuu.  

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 KAAVAN RAKENNE 

Asemakaavalla muodostuu AR ja AR-1 alueet. Ruustinnantie säilyy katualueena ja voimassa 
olevan asemakaavan mukaisena. 

5.1 MITOITUS 

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,4 hehtaaria. Tästä alasta n.0,7 ha on rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR), 0,6 ha on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialuetta, jolle voidaan sijoittaa myös yksityisiä palveluasuntoja (AR-1). Loput n. 
0,1 ha on katualuetta. 

Asuinkortteleissa rakennusoikeudet on määritelty seuraavasti: korttelin 601 rakennusala 1800k-
m², korttelin 602 tontti 1 rakennusoikeus 1200k-m² ja tontin 2 rakennusoikeus 600k-m². Korttelis-
sa 601 rakennusoikeuden määrä nousee 600k-m².  

Kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 3600k-m2 eli rakennusoikeus nou-
see koko alueella 600k-m2. 

5.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 

Suunnittelualueen kaavoituksessa lähtökohtana oli synnyttää viihtyisä, turvallinen ja laadukas 
asuinalue, joka voisi palvella myös vanhuksien ja muiden erityisryhmien tarpeita. 

5.3 ALUEVARAUKSET 

5.3.1 Korttelialueet 

Asemakaavalla muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) ja 
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR-1) sekä katualuetta.  

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue 602 (AR) 

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue on osin jo toteutunut. Voimassa 
olevan asemakaavan mukainen tontti nro 3 on toteutunut. Kaavamuutos jakaa korttelin kahteen 
tonttiin, jolloin tontti 1 on rakentamaton, jolle rakennusoikeutta kertyy 1200k-m². Tontti 3 muuttuu 
tontiksi nro 2. Tontin yläreunaan on merkitty tieliikenteen aiheuttaman melun vuoksi vaatimus 
rakennuksen ulkoseinien ja muiden rakenteiden äänieristyksestä, joka on oltava liikennemelua 
vastaan vähintään 30dBA. Rakennusten kattokaltevuudeksi on määrätty 21-27 astetta. Julkisivut 
on määrätty toteutettavaksi pääväritykseltään valkoisena ja katot harmaina alueella olemassa 
oleviin rakennuksiin sopivaksi. Rakennusten kattomuotona käytetään harjakattoa. 
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue 601 (AR-1) 

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa myös yksi-
tyisiä palveluasuntoja. Palveluasuntojen pihajärjestelyjen tulee noudattaa esteettömän rakenta-
misen periaatteita. Voimassa olevassa kaavassa kortteli on jaettu kahteen tonttiin. Kaavamuutos 
yhdistää tontit yhdeksi. Korttelin tontin rakennusoikeus on 1800k-m². Tontin pohjoispuolelle on 
merkitty tieliikenteen aiheuttaman melun vuoksi vaatimus rakennuksen ulkoseinien ja muiden 
rakenteiden äänieristyksestä, joka on oltava liikennemelua vastaan vähintään 30dBA. Lisäksi 
tontin eteläreunassa on johtoa varten varattu alueen osa. Rakennusten kattokaltevuudeksi on 
määrätty 21-27 astetta. Julkisivut on määrätty toteutettavaksi pääväritykseltään valkoisena ja 
katot harmaina alueella olemassa oleviin rakennuksiin sopivaksi. Rakennusten kattomuotona 
käytetään harjakattoa. 

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakentamiseen ovat  vähäisiä. Alueen rakenne ei konkreetti-
sesti muutu, muutos voi vaikuttaa lähinnä rakennusten järjestykseen tonttijaon uudistamisen 
myötä. Palveluasuntojen rakentamisen mahdollisuus ei muuta toteutettavien rakennuksien ulko-
muotoa ja olemusta merkittävästi kerrosluvun säilyessä samana verrattuna voimassa olevaan 
asemakaavaan. Määräämällä rakennustavasta on pyritty sopeuttamaan uudisrakentaminen ym-
päristön olemassa olevaan rakennuskantaan. 

Kaavamuutosalueen rakennusten melunsuojaustarpeet voidaan ottaa kaavamuutoksen myötä 
paremmin huomioon. Forssantien läheisyydestä huolimatta tonteille on mahdollista rakentaa tur-
vallista ja terveellistä ympäristöä laajempien virkistysalueiden sijaitessa kävelyetäisyydellä Pyhä-
järven rannassa. 

Asemakaavamuutos on kunnassa oleviin palveluihin positiivisesti vaikuttava kaavahanke. Palve-
luasunnot lisäävät vanhuksille suunnattuja palveluja ja luovat lisää turvallista sekä helppoa asu-
mista ikääntyville ja tarvittaessa muille erityisryhmille. Kaava-alueen läheisyydessä sijaitsee van-
hainkoti (kts. kuva 4 sivu 6), joten palveluasuntojen sijoittaminen alueelle on perusteltua. 

Sosiaaliset vaikutukset voidaan nähdä enimmäkseen positiivisina.  

Asemakaava-alueen luonteen vuoksi ympäristöön ei tule merkittäviä muutoksia. Kaavamuutok-
sella ei ole vaikutusta liikenneturvallisuuteen tai tekniseen huoltoon. 

5.5 YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT 

Alueen läheisyydessä kulkee Forssantie, joka aiheuttaa melua. Kaava-alueen kortteleille on mää-
rätty tietä vastaaville rakennuksien sivuille vähintään 30dBA äänieristävyys.  

Forssantiellä on mitattu liikenne määräksi 4100 autoa/vuorokausi (v.2005) mikä on kohtuullisen 
iso määrä keskustan asuinalueiden läpi kulkevaksi liikenteeksi. Tiepiirin arvioima teoreettinen 
55dB melualue ulottuu maastosta riippuen 40-80m etäisyydelle Forssantiestä. 

 

 

 

 

 

Kuva 6: Liikennemäärät v.2005 
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5.6 ASEMAKAAVAMERKINNÄT 

 
 

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Asemakaavan mukainen rakentaminen tullaan toteuttamaan Tammelan kunnan ja alueelle mah-
dollisesti sijoittuvan yrittäjän tarpeiden mukaisesti kaavan saatua lainvoiman.  

Tammelan kunnan rakennusvalvonta valvoo toteutusta rakennuslupa-asioiden yhteydessä. 

 

Hämeenlinnassa 16.5.2008, 18.8.2008 

 

Katja Ojala    

maanmittausinsinööri AMK   
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