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Niemi-Eskolan asemakaava / asemakaavamuutos 
 

 

Aluerajaus 
 

 
ei mittakaavassa 

kunnanhallituksen päätös 18.5.2011 § 150 
OAS-vaiheen nähtävilläolo 5.10.2009-3.11.2009 
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 11.6.2009 
luonnosvaiheen nähtävillä olo 1.8.-30.8.2011 
ehdotusvaiheen nähtävillä olo 26.3.-24.4.2012 
 
 
päivitetty 18.4.2011, 20.2.2012, 6.8.2012, 8.8.2014 
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Kohde ja 
suunnitte-
lualue 

 
Niemi-Eskolan alue sijaitsee Tammelan kirkonky-
lässä, osin vanhalla kylätontilla Pyhäjärven ran-
nassa. Suunnittelualue kattaa aluerajauksen alan 
ja kiinteistöt 6:123, 6:213, 6:61, 6:20, 6:18, 6:19, 
10:92, 10:121, 10:120, 10:122 ja 10:32. Alue on 
kooltaan noin 45000 m2. 
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa vilkasliiken-
teiseen Forssantiehen, lännessä Jussilan ehdo-
tusvaiheessa olevaan asemakaavaan ja idässä 
voimassa olevaan Kirkon asemakaava-
alueeseen. Etelässä aluetta rajaa Pyhäjärvi. 

 
Alueen rakennuskantaa Yrjöntieltä 

 
Hakija / 
Suunnitte-
lutehtävä 
ja tavoite 

 
Tammelan kunta on aloittanut 1999 keskustan 
kaavojen ajantasaistamisen laatimalla uusia kaa-
voja keskusta-alueelle. Niemi-Eskolan alue on 
jäänyt kahden suuremman osa-alueen väliin – 
lännestä alue rajautuu Jussilan ehdotusvaihees-
sa olevaan asemakaavaan, idästä Kirkon hyväk-
syttyyn asemakaavaan. Niemi-Eskolan alueen 
kaavoittaminen jatkaa kunnan jo aikaisemmin 
tekemää linjausta ja tätä kautta saadaan tämäkin 
palanen Tammelan keskustasta päivitettyä. Alue 
on keskeisellä paikalla Tammelan vanhan kirkon-
kylän alueella ja sisältää arvokasta vanhaa ra-
kennuskantaa Pyhäjärven rantamilla.  
 

 

 
Alueen pihapiiriä ja rakennuskantaa Ullankujalta 

 
Kaavan 
lähtökoh-
dat 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavoitus-
tilanne 
 
 
 
 
 
 
 

 
Niemi-Eskolan alue sijoittuu Tammelan kirkonky-
län valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun 
kulttuuriympäristöön, osin vanhan kylätontin lä-
heisyyteen, jossa Tammelan kirkonkylä on sijain-
nut vielä 1900-luvuun alussa ennen levittäytymis-
tään kirkon ympäristöön ja Forssaan johtaneen 
vanhan kylätien varteen. Alueen rakennuskanta 
on luoteiskulman kahta rivitaloa lukuun ottamatta 
vanhaa rakennuskantaa 1900-luvun taitteesta, 
rakentaminen on vanhan kylätontin tuntumaan 
alueen eteläpuolelle, Pyhäjärven rannan tuntu-
massa. Alueelle sijoittuvat Marttilan vanha päära-
kennus (1872) pihapiireineen (nykyinen Niemi) ja 
Eskolan hivenen nuorempi päärakennus pihapii-
reineen. Itäpuoli alueesta rajautuu myös suurim-
maksi osaksi Pyhäjärveen, mutta on rakentama-
tonta. 
  
Alueelle on voimassa maakuntakaava, joka on 
vahvistettu 28.9.2006. Niemi-Eskolan alue on 
maakuntakaavassa osa Tammelan keskusta-
alueen kulttuurimaisemaa. Alue on kokonaisuu-
dessaan merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi (AS), 
jolla arvokkaan rakennetun kulttuuriympäristön 
peruspiirteet säilytetään. Alueen pohjoispuolella 
on Tammelan keskustaajama ja vanha kirkko. 
Rannassa alueen ulkopuolelta lähtee venereitti. 

 

 
Ote maakuntakaavasta 
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Osayleis-
kaava 
 
 
Asema-
kaava 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Maanomis-
tus tilanne  
 
 
 
Vaikutus-
alue 
 

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. 
Tammelan keskustaajaman oikeusvaikutteeton 
osayleiskaava on laadittu vuonna 1978. 
 
Koko alueelle on laadittu asemakaava 30.9.1977, 
jossa Forssantein varteen on kaavoitettu rivitalo-
rakentamista (AR) ja tämän eteläpuolelle pienta-
lorakentamista (AO). Rivitalorakentaminen on 
kaavoitettu yksikerroksiseksi, kun taas pientalot 
ovat kaavassa kerrosluvultaan I 2/3. Sekä rivita-
lotontilla että pientalotonteilla rakennusoikeus on  
25 % tontin pinta-alasta. Pyhäjärven rannat ja 
alueen pohjoisosa ovat puistoaluetta. 
 
Asemakaavaa on muutettu 15.1.1988 rivitalotont-
tien osalta siten, että entiset kaksi rivitalotonttia 
on yhdistetty yhdeksi. Tällöin on kuitenkin rajattu 
eteläpuolella kapea siivu pois tonteista. Nykyinen 
rivitalo tontille on toteutettu kaavamuutoksen 
mukaan. 
Alue otettiin mukaan Kirkon alueen asemakaa-
vaan, mutta rajattiin pois alueesta. Alueen kaava-
tilannetta kuitenkin tutkittiin kaavoituksen alku-
vaiheessa. Kirkon asemakaava tuli voimaan 
8.8.2005, nyt tarkasteltavana oleva alue kuitenkin 
jäi tätä ennen pois rajauksesta. 
 
Yksityisen maanomistuksen lisäksi alueella on 
myös seurakunnan omistuksessa olevia maa-
aloja sekä Pyhäjärven rannassa yhteisomistuk-
sessa oleva ranta-alue. 
 
Kaavan vaikutusalue on pääosin aluerajauksen 
alue, mutta alue liittyy olennaisesti vanhan Tam-
melan kirkonkylään, jolta on johtanut vanha kirk-
kotie kirkolle – nykyisin tämä toimii kevyenliiken-
teen väylänä. Forssaan johtava seututie on kat-
kaissut suoran yhteyden alueelta kirkolle ja jättä-
nyt alueen puristuksiin Pyhäjärven ja Forssantien 
väliin. Vanhan rakennuskannan liittyminen uu-
dempaan rakentamiseen samoin kuin ranta-
alueiden käsittely on ratkaista hienovaraisesti. 
Vanhan kylän ja kirkon yhteys on säilytettävä ja 
sitä pyrittävä mahdollisuuksien mukaan vahvis-
tamaan. 
Tutkittavia vaikutuksia ovat: 

- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen 
- vaikutukset liikenteeseen 
- vaikutukset ihmisten elinoloihin ja asu-

misympäristöön 
- vaikutukset maisemaan, kulttuuriperin-

töön ja rakennettuun ympäristöön 
- vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin 
- vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalou-

teen 

 
Ote vuoden 1977 asemakaavasta 

 
Ote vuoden 1988 asemakaavamuutoksesta 

 
Kirkon asemakaavan ulkopuolelle rajattu suunnitelma 
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Tehdyt 
selvitykset 

Arkeologiset inventoinnit Tammelassa:2005. 
Museovirasto Johanna Enqvist (2005) ja Petro 
Pesonen(2006) 
 
Lounais-Hämeen ja Rengon muinaisjäännökset, 
Hämeen liiton julkaisu V:88, toim Minna Seppä-
nen, Hämeenlinna 2008 
 
Maakunnan rakennuskantaa on inventoitu ja 
inventoinnit koottu kirjaksi Rakennettu Häme, 
julkaisija Hämeen liitto. 
 
Kulttuurimaisema- ja rakennusinventointi on tehty 
Tammelan taajaman asemakaavan muutosta ja 
laajennusta varten vuonna 2003; Kaavatalo Oy/ 
ark. Alf Lindström  
 
Niemen ja Eskolan rakennuskanta on myös in-
ventoitu Hämeen ympäristökeskuksen Vorski-
inventoinneissa, inventoijana Laura Vikman, 
Tammelan kunta. 
 
Luontoselvitys on alueelta tehty Tammelan taa-
jaman asemakaavan muutosta ja laajennusta 
varten vuonna 2000; Kaavatalo Oy/ Hannu Alèn 
  
Forssan seudun pohjavesialueiden suojelusuun-
nitelma on tehty vuonna 2006, Insinööritoimisto 
Paavo Ristola / Tammelan kunta. 
 
Alueelta on tehty karttatarkastelu, laatijana Miika 
Tuki, Tammelan kunta: 
 
Kuninkaankartastossa vuosilta 1785-1805 näh-
dään, kuinka vanha kirkonkylä on sijainnut jonkin 
matkaa vanhasta keskiaikaisesta kirkosta ete-
lään, Pyhäjärven rannalla. Alueelta on kulkenut 
polku kirkolle, josta tiestö on jatkunut niin kohti 
Kydön kylää (Forssaa), Porrasta kuin Mustialaa-
kin. Kirkon ja rannan asutuksen välissä on ollut 
peltoaukeaa. 

 
Senaatinkartassa noin vuodelta 1880 on kirkon-
kylän asutus merkitty selkeämmin, myös Niemen 
ja Eskolan sijoille on merkitty rakennuksia, joista 
osa on vielä tänäkin päivänä olemassa. Kirkko on 
edelleen omassa yksinäisyydessään nykyisen 
Tammelantien ja kirkonkylältä johtavan polun 
(nykyinen kevyenliikenteen reitti) risteyksessä, 
kirkon ja alueen välissä olevien peltojen jäädessä 
viljelykseen. Forssaan johtavan Tammelantien 
varteen on kuitenkin alkanut tulla asutusta, ny-
kyisten lastenpäiväkoteina toimivien vanhojen 
koulurakennusten auttamana. 
 
 
 
 

 

 

 
Kuninkaankartasto 

 
Senaatinkartta 
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Tehtävät 
selvitykset 

 
- tarvittaessa laaditaan tarkempi meluselvi-

tys Forssantien aiheuttamasta melusta 
- tarvittaessa tarkemmat pohjavesiselvi-

tykset 

 

 

 
Osalliset 

 
Osallisia tiedotetaan yleisötilaisuuksista, osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnok-
sesta ja kaavaehdotuksesta Forssan lehdessä, 
kunnan kotisivuilla ja ilmoitustaululla sekä ulko-
paikkakuntalaisille kirjeitse. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluon-
nokset ja kaavaehdotukset selostuksineen asete-
taan nähtäville OAS:n mukaan kunnantalolle ja 
kunnan kotisivuille internetissä. 
 
Osallisia ovat kaikki, joiden toimintaan kaava 
vaikuttaa: 
 
Yksityiset / yritykset 

- maanomistajat 
- asukkaat 
- alueen yrittäjät 
- muut alueella toimivat yritykset (sähköyh-

tiöt, puhelinyhtiöt, jätehuoltoyhtiöt) 
- alueella tai siihen liittyen toimivat yhdis-

tykset 
- naapurit 
- kuntalaiset 

 
Viranomaiset 

- Hämeen liitto 
- Hämeen ELY-keskus (ympäristö) 
- Uudenmaan ELY-keskus (liikenne) 
- Museovirasto 
- Kanta-Hämeen aluepelastuslaitos 
- Forssan seudun terveydenhuollon kun-

tayhtymä 
 
Tammelan kunta 

- ympäristölautakunta 
- tekninen lautakunta 
 

 

Käsittely- 
aikataulu 

2008- 2010 
 

Valmisteli-
ja  

Miika Tuki, kaavoittaja 
Tammelan kunta 

Päiväys ja 
allekirjoitus 

Tammelassa 15.4.2009 
 
                                               Miika Tuki, arkkitehti 
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Palaute Mielipiteet voi toimittaa osoitteeseen: 
 
Tammelan kunta 
Kunnanhallitus 
Hakkapeliitantie 2 
31300 Tammela 

Yhteyshenkilö: 
 
Miika Tuki 
Kaavoittaja 
Tammelan kunta 
31300 Tammela  
puh 050 464 32 74 
miika.tuki@tammela.fi 
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Tavoitteelli-
nen aikatau-
lu 

toukokuu 2009 kesä 2011 kevät 2012 
 

 syksy 
2012 

syksy 
2012 

1. Kaavoi-
tuspäätös 

KH§150 
18.5.2009  

2. Osallistumis- 
ja arviointi-
suunnitelma 

nähtävillä 30 vrk 

3. Kaavaluonnos 

 
 

nähtävillä 30 vrk 

4. Kaavaehdotus 

 
 

nähtävillä 30 vrk 

5. Hyväk-
symispää-

tös 

Voimaan-
tulo 

 

Kunnanhal-
lituksen 
päätös 

Osalliset Vireille tulosta  
tiedottaminen, 

tavoitteet 

Tilaisuus mielipiteen 
esittämiseen kaavaa 

valmisteltaessa 

Mahdollisuus tehdä 
kirjallinen huomau-

tus 

Ilmoitus 
kirjallisesta 
pyynnöstä 

kuulutus 

 Hämeen ELY-
keskus 

Neuvottelu  lausunnolle/neuvottelu lausunnol-
le/neuvottelu 

oikaisuke-
hoitusmahd. 

Tiedoksi 
kirje 

 Uudenmaan 
ELY-keskus 

Neuvottelu  lausunnolle/neuvottelu lausunnol-
le/neuvottelu 

” ” 

 Museovirasto  Neuvottelu  lausunnolle/neuvottelu lausunnol-
le/neuvottelu 

 ” 

 Hämeen liitto Neuvottelu  lausunnolle/neuvottelu lausunnol-
le/neuvottelu 

 ” 

 Kunnan viran-
omaistahot 

   Kunnanval-
tuuston hyv. 

 

 Tekninen lauta-
kunta / vesi-
huoltolaitos 

kokous lausunnolle/neuvottelu 
kokous 

lausunnolle tiedoksi tiedoksi  

 Ympäristölau-
takunta 

” lausunnolle/neuvottelu 
kokous 

” ” tiedoksi  

 Aluepelastuslai-
tos 

Tiedoksi kirje lausunnolle ” ”  

 SSP Yhtiöt Oy ’’ ’’ ’’ ”  

 Vattenfall Oy ” ” ’’ ”  

 Forssan seu-
dun terveyden-
huollon kun-
tayhtymä 

” ” ” ”  

 

 Kuntalaiset ja 
yhteisöt 

Kuulutus paikal-
lislehdessä  

Kuulutus paikallisleh-
dessä  

Kuulutus paikallis-
lehdessä  

Valitusoike-
us 
Kuulutus 
paikallisleh-
dessä  / 
kirje 

Kuulutus 
paikallis-
lehdessä 

 Omistajat, 
vuokran-haltijat 
 

Kuulutus paikal-
lislehdessä / kirje 

tiedoksi kirjeellä /  
neuvottelut 

kuulutus /kirje 
/ neuvottelu tarvit-

taessa 

” ’’ 

 
 

Naapurit Kuulutus / kirje tiedoksi kirjeellä / 
kuulutus paikallisleh-

dessä 
 

Kuulutus / kirje ” ” 

 Muut kuntalai-
set 

Kuulutus 
paikallislehdessä 

Kuulutus 
paikallislehdessä 

Kuulutus 
paikallislehdessä 

’’ ’’ 

  ” ,, ” ” ” 

 

Päiväm 
 

Toteutunut 
aikataulu 

Kuulutus 2.10.2009 
Nähtävillä 

5.10-3.11.2009 

Kuulutus 29.07.2011 
Nähtävillä 

1.8.-30.8.2011 

Kuulutus 
23.3.2012 
Nähtävillä 

26.3-24.4.2012 

Kunnanval-
tuusto 

10.11.2014 

 

päivitetty 18.4.2011, 20.2.2011,  6.8.2012 ja 8.8.2014  Miika Tuki 



TAMMELAN  KUNTA

NIEMI-ESKOLAN ASEMAKAAVAMUUTOS

Vastineet OAS-vaiheen palautteeseen

LAUSUNNOT:

1. Tekninen lautakunta
2. Ympäristölautakunta
3. Kanta-Hämeen pelastuslaitos
4. Museovirasto
5. Hämeen liitto

MUISTUTUKSET:

6. Hannu ja Merja Suur-Inkeroinen
7. Armi Vartia
8. Matti Peipinen ja Ilona Hackzell
9. Elvi Pelto-Huikko / Irja Koskinen

mtu
Kirjoituskone
Liite 2, lausunnot ja mielipiteet



TAMMELAN  KUNTA

1. Tekninen lautakunta

Vastine:

Kaava-alueen johtovaraukset on otettu huomioon siten, kuin ne esiintyvät kunnan
pohjakarttajärjestelmässä.
Kaavasta on tehty kaksi vaihtoehtoista versiota, toinen olemassa olevien kaavavarausten mukaisena
näitä tarkentaen ja toinen maanomistajien toiveita kaavoituksessa tutkien.
Tiealueet on kummassakin vaihtoehdossa säilytetty ja kummassakin vaihtoehdossa on myös
osoitettu kulku alueen kautta rintamamiestonttien yhteiselle venevalkama-alueelle.



TAMMELAN  KUNTA

2. Ympäristölautakunta

Vastine:

Kaavasta on tehty kaksi vaihtoehtoista versiota, toinen olemassa olevien kaavavarausten mukaisena
näitä tarkentaen ja toinen maanomistajien toiveita kaavoituksessa tutkien. Maanomistajien toiveitten
mukaan alueelle on toisessa vaihtoehdossa osoitettu yksi lisätontti sekä rantatonttien maa-alueet on
jatkettu rantaan, toisessa vaihtoehdossa uutta rakentamista alueelle ei ole osoitettu.



TAMMELAN  KUNTA

3. Kanta-Hämeen pelastuslaitos

Vastine:

Lausunto ei aiheuta toimenpiteitä kaavaan.



TAMMELAN  KUNTA

4. Museovirasto

Vastine:

Lausunto ei aiheuta toimenpiteitä kaavaan.
Kaavasta on tehty kaksi vaihtoehtoista versiota, toinen olemassa olevien kaavavarausten mukaisena
näitä tarkentaen ja toinen maanomistajien toiveita kaavoituksessa tutkien. Maanomistajien toiveitten
mukaan alueelle on toisessa vaihtoehdossa osoitettu yksi lisätontti sekä rantatonttien maa-alueet on
jatkettu rantaan, toisessa vaihtoehdossa uutta rakentamista alueelle ei ole osoitettu. Koska toisessa
vaihtoehdossa on osoitettu uusia varauksia, on tässä kaavaluonnoksessa myös ohjattu tonttien
rakentamista ja viheralueita tarkemmin, jotta vanhan rakennuskannan muodostama ympäristö
säilyisi entisenlaista vastaavana myös muutospaineissa.



TAMMELAN  KUNTA

5. Hämeen liitto

Vastine:

Lausunto ei aiheuta toimenpiteitä kaavaan.
Kaavasta on tehty kaksi vaihtoehtoista versiota, toinen olemassa olevien kaavavarausten mukaisena
näitä tarkentaen ja toinen maanomistajien toiveita kaavoituksessa tutkien. Maanomistajien toiveitten
mukaan alueelle on toisessa vaihtoehdossa osoitettu yksi lisätontti sekä rantatonttien maa-alueet on
jatkettu rantaan, toisessa vaihtoehdossa uutta rakentamista alueelle ei ole osoitettu. Koska toisessa
vaihtoehdossa on osoitettu uusia varauksia, on tässä kaavaluonnoksessa myös ohjattu tonttien
rakentamista ja viheralueita tarkemmin, jotta paitsi vanhan rakennuskannan muodostama ympäristö
säilyisi entisenlaista vastaavana, myös virkistysalueille ohjattaisiin selkeitä rakennettuja reittejä ja
niiden käyttöä tätä kautta lisättäisiin.



TAMMELAN  KUNTA

6. Hannu ja Merja Suur-Inkeroinen

Vastine:

Kaavasta on tehty kaksi vaihtoehtoista versiota jatkokaavoituksen pohjaksi, toinen olemassa olevien
kaavavarausten mukaisena näitä tarkentaen ja toinen maanomistajien toiveita kaavoituksessa
tutkien. Maanomistajien toiveitten mukaan alueelle on toisessa vaihtoehdossa osoitettu yksi lisätontti
sekä rantatonttien maa-alueet on jatkettu rantaan, toisessa vaihtoehdossa uutta rakentamista
alueelle ei ole osoitettu.



TAMMELAN  KUNTA

7. Armi Vartia

Vastine:

Kaavasta on tehty kaksi vaihtoehtoista versiota jatkokaavoituksen pohjaksi, toinen olemassa olevien
kaavavarausten mukaisena näitä tarkentaen ja toinen maanomistajien toiveita kaavoituksessa
tutkien. Maanomistajien toiveitten mukaan alueelle on toisessa vaihtoehdossa osoitettu yksi lisätontti
sekä rantatonttien maa-alueet on jatkettu rantaan, toisessa vaihtoehdossa uutta rakentamista
alueelle ei ole osoitettu.



TAMMELAN  KUNTA

8. Matti Peipinen ja Ilona Hackzell

Vastine:

Kaavasta on tehty kaksi vaihtoehtoista versiota jatkokaavoituksen pohjaksi, toinen olemassa olevien
kaavavarausten mukaisena näitä tarkentaen ja toinen maanomistajien toiveita kaavoituksessa
tutkien. Maanomistajien toiveitten mukaan alueelle on toisessa vaihtoehdossa osoitettu yksi lisätontti
sekä rantatonttien maa-alueet on jatkettu rantaan, toisessa vaihtoehdossa uutta rakentamista
alueelle ei ole osoitettu.



TAMMELAN  KUNTA

9. Elvi Pelto-Huikko / Irja Koskinen

Vastine:

Kaavasta on tehty kaksi vaihtoehtoista versiota jatkokaavoituksen pohjaksi, toinen olemassa olevien
kaavavarausten mukaisena näitä tarkentaen ja toinen maanomistajien toiveita kaavoituksessa
tutkien. Maanomistajan toiveen mukaan alueelle on toisessa vaihtoehdossa tutkittu lisärakentamista,
jolloin rintamamiestonttien kulkuyhteyskin voidaan muodostaa osana uuden tontin yhteyttä.
Toisessa vaihtoehdossa uutta rakentamista alueelle ei ole osoitettu. Rintamamiestonttien
venevalkaman kulkuyhteys on muodostettu pohjaten olemassa olevan vapaa-ajanasunnon
tieyhteyteen, josta sitä on jatkettu venevalkama-alueelle. Tieyhteys on muodostettu tätä kautta,
koska puistoalueelle on tarvetta kulkea muutenkin kuin venevalkaman omistajien – nykyisen
tieyhteyden varaan ei aluetta kunnallisessa käytössä voi jättää.



TAMMELAN  KUNTA

NIEMI-ESKOLAN ASEMAKAAVAMUUTOS

Vastineet OAS-vaiheen palautteeseen

LAUSUNNOT:

1. ELY-keskus
2. Museovirasto
3. Kanta-Hämeen pelastuslaitos
4. FSTKY
5. Vattenfall
6. Tekninen lautakunta
7. Ympäristölautakunta

MUISTUTUKSET:

8. Tuomas Niemi
9. Mirja ja Erkki Filppu
10. Hannu ja Merja Suur-Inkeroinen
11. Matti Peipinen ja Ilona Hackzell
12. As Oy Tammelan Keskusranta
13. Armi Vartia / Kari Degerstedt
14. Kiinteistöyhtymä Jukka Koskinen ja Elvi Pelto-Huikko

mtu
Suorakulmio

mtu
Kirjoituskone
Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen
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1. ELY-keskus

Vastine:

Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten,
että ehdotuksesta poistetaan AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale.
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2. Museovirasto

Vastine:

Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten,
että ehdotuksesta poistetaan AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale.
Lausunto ei aiheuta toimenpiteitä kaavaan.

Kaavassa on ohjattu paitsi kylätontin alueen myös ympäristön rakentamista, jotta vanhan
rakennuskannan muodostama ympäristö säilyttäisi ominaispiirteensä. Kaavaselostukseen on kirjattu
kylätontille sijoittuvien rakennuspaikkojen yhteydessä, ettei mahdollisesti löytyviä vanhemman
asutuksen jäännöksiä saa vahingoittaa vaan niistä on raportoitava museovirastolle.
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3. Kanta-Hämeen pelastuslaitos

Vastine:

Lausunto ei aiheuta toimenpiteitä kaavaan.
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4. FSTKY

Vastine:

Lausunto ei aiheuta toimenpiteitä kaavaan.
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5. Vattenfall Oy

Vastine:

Lausunto ei aiheuta toimenpiteitä kaavaan.
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6. Tekninen lautakunta

Vastine:

Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten,
että ehdotuksesta poistetaan AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale.
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7. Ympäristölautakunta

Vastine:

Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten,
että ehdotuksesta poistetaan AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale.
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8. Tuomas Niemi

Vastine:

Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten,
että ehdotuksesta poistettiin AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale.

Rannan puistoalueelle ja venevalkamaan on kaavassa osoitettu reitti, jonka yhteyteen on katsottu
mahdolliseksi sijoittaa uusi rakennuspaikka kyseisen maanomistajan toiveesta.
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9. Mirja ja Erkki Filppu

Vastine:

Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten,
että ehdotuksesta poistetaan AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale.

Vuodesta 1977 asti vapaa-ajantontti on ollut osa puistovarausta ja tarvittaessa kunnan
lunastettavissa puistoksi. Asemakaavaehdotukseen on osoitettu vapaa-ajanasunnolle oma
rakennuspaikka ja rakennusoikeutta, mikä mahdollistaisi vapaa-ajanrakennuspaikan kehittämisen ja
rakentamisen.
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10. Hannu ja Merja Suur-Inkeroinen

Vastine:

Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten,
että ehdotuksesta poistetaan AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale.

Maanomistajille toimitettavien kirjeiden yhteydessä toimitettavat kartat ovat pienennöksiä,
varsinainen kaavakartta on katsottavissa nähtävillä oloaikana kunnantalolla tai sähköinen versio
internetissä www.tammela.fi.
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11. Matti Peipinen ja Ilona Hackzell

Vastine:

Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten,
että ehdotuksesta poistetaan AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale.
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12. As Oy Tammelan Keskusranta

Vastine:

Vaikkakin tontin nykyinen maanomistus ulottuu Forssantien alueeseen, on alue voimassa olevassa
kaavassa vuodelta 1988 puistoaluetta, jota tosin ei ole koskaan lunastettu. Koska idänpuoleisilla
puistoalueilla on suuri merkitys keskustapuiston reittien kannalta, on kaavoituksessa osoitettavat
reitti puistoväylää pitkin, sillä muutoin Forssantien ylittäviä suojateitä tulisi alueelle hyvin lähekkäin
toisiaan. Kaavassa on kuitenkin osoitettu mahdollisuus pysäköinnille puistoalueella reittiä
vaarantamatta, joten taloyhtiön ja puistoalueen yhteisen pysäköinnin järjestämistä voi tutkia
tarkemmalla suunnittelulla kaikki asianhaarat huomioiden.
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13. Armi Vartia / Kari Degerstedt

Vastine:

Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten,
että ehdotuksesta poistetaan AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale.
Ehdotuksessa onkin mahdollistettu tontin yhteys rantaan ja osoitettu maanomistajalle reilu 3500
neliömetrin tontti. Osa ranta-alueesta on kuitenkin jätetty luonnontilaiseksi puistoalueeksi, sillä paine
rannan puistoalueille on keskustassa suuri. Kaavoitusta katsottaessa on muistettava, että tontti 3
korttelissa 206 on rakennettu alueella voimassa olevan vuoden 1977 kaavan mahdollistamana -
kaavassa tontti on ollut vain noin 1500 m2 ja ranta-alue kokonaan puistoa.
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14. Kiinteistöyhtymä Jukka Koskinen ja Elvi Pelto-Huikko

Vastine:

Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten,
että ehdotuksesta poistetaan AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale.

Rintamamiestonttien venevalkaman kulkuyhteys on muodostettu pohjaten olemassa olevan vapaa-
ajanasunnon tieyhteyteen, josta sitä on jatkettu venevalkama-alueelle – tämä on kokonaisuuden
kannalta järkevintä, sillä tätä kautta tietä ei tarvitse pidentää kovinkaan paljoa ja joka tapauksessa
kunnalliseen puistoon on oltava riittävän hyvä yhteys. Tätä tieyhteyttä käyttämällä on mahdollistettu
myös kiinteistöyhtymälle tontti, jonka osoittaminen muutoin olisi kaava-alueelle ollut erittäin
hankalaa. Huomioiden alueen vanhat kaavavaraukset ja keskusta-asujien tarve rantapuistolle, ei
alueelle ole mahdollista osoittaa useita rivitalotontteja.
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VIRANOMAISNEUVOTTELU                                                       11.6.2009

Aika 11.6.2009 klo 8:45 – 10:50

Paikka Hämeen ympäristökeskus

Läsnä Annu Tulonen Arkkitehti, Hämeen ympäristökeskus
Hanna Lehtinen Lakimies, Hämeen ympäristökeskus
Eeva-Liisa Schulz Tutkija, Museovirasto
Kaija Kiiveri-Hakkarainen Tutkija, Museovirasto
Matti Setälä Kunnanjohtaja, Tammelan kunta
Miika Tuki Kaavoittaja, Tammelan kunta

1. Kokouksen avaus, puheenjohtajan ja sihteerin valinta

Tammelan kunnanjohtaja Matti Setälä avasi kokouksen ja toivotti osallistujat
tervetulleiksi Tammelan kunnan kaava- ja maankäyttöasioita koskevaan
viranomaisneuvotteluun. Kokouksen puheenjohtajaksi valittiin Matti Setälä ja
sihteeriksi Tammelan kunnan kaavoittaja Miika Tuki.

2. Niemi-Eskolan asemakaavamuutos

Niemi-Eskolan asemakaava-alueen kaava on suurimmaksi osaksi 1970-luvulta, joten
alueen kaavatilanteen päivittäminen on jo jonkin aikaa ollut ajankohtaista. Kaava-alue
oli mukana Tammelan keskustaajaman Kirkon alueen asemakaavassa (vahvistettu
8.8.2005), mutta kaavoituksen loppuvaiheessa se jätettiin kaavan ulkopuolelle.
Tuolloin alueen kaavoitusta oli kuitenkin jo mietitty melko pitkälle ja tämä kesken
jäänyt kaavoitus toimiikin lähtökohtana uudelle kaavoitukselle.

- Sekä vanhassa 1970-luvun kaavassa että kesken jääneessä 2000-luvun
kaavoitustyössä alueen itäosassa Pyhäjärven rannalla on laaja yhtenäinen
puisto-alue, jonka yhtenäisyys ja jatkuvuus tulee myös jatkossa säilyttää.

- Puisto-alueella oleva 1960-luvun kesämökkitontti sijoittuu puisto-alueelle ja
kaavoituksella on varmistettava, ettei tontti katkaise yhteyttä puistoalueen
pohjoisosasta eteläosaan. Nykyinen kesäasunto on rakentunut ennen alueen
puistoalueeksi kaavoittamista, ilman kesämökkiä alueen käyttötarkoituksena
olisi yhtenäinen viheralue. Kesäasunnon tonttia olisi hyvä pienentää
rajaamaan rakennettu alue olemassa olevaa pihapiiriä sekä tutkia
mahdollisuus nykyisen kesäasunnon ja sen rakennusten sijoittuminen
puistoalueelle ilman omaa kaavallista varausta. Lisää rakennusoikeutta
tontille ei tule osoittaa.

- Kaavoituksessa on huomioitava olemassa olevat pihapiirit ja näkymät niin,
ettei uusi pienimuotoinen täydennysrakentaminen vie tilaa olemassa olevilta
piha-alueilta tai sulje näkymiä.

- Koska alue sijoittuu osin Tammelan vanhan kylätontin sijoille, voi tästä olla
tonteilla jäänteitä/löydöksiä. Nämä kuuluvat kuitenkin III-luokan kategoriaan,
joten asian mainitseminen kaavaselostuksessa riittää.

Sovittiin, että sekä museovirastolta että ympäristökeskukselta riittää lausunto
ehdotusvaiheessa, luonnosvaiheessa lausuntoja ei tarvitse pyytää.

mtu
Kirjoituskone
Liite 3, neuvottelut
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3. Muuta

Anttilan asemakaavamuutos kortteli 502, Lamalan meijeri

Tila 14:28 Strömmi, maanomistajan rakentamistoiveet

Kirkon eteläpuolisen peltoalueen maankäyttö suhteessa kirkkoon ja
keskustarakenteeseen

4. Seuraava kokous

Seuraava kokous sovittiin pidettäväksi tiistaina 22.9.2009 klo 9:00 Hämeen
ympäristökeskuksessa, jolloin käsittelyssä on mm. keskustan asemakaavojen ehdotusvaihe
ja sen palaute.

5. Kokouksen päättäminen

Puheenjohtaja Matti Setälä kiitti osallistujia ja päätti kokouksen.

Tammelassa 11.6.2009

Matti Setälä Miika Tuki
kunnanjohtaja kaavoittaja
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VIRANOMAISNEUVOTTELU                                                       9.9.2011

Aika 9.9.2011 klo 9.30 – 11.30

Paikka Hämeen ELY-keskus

Osallistujat Kirsti Nieminen Ylitarkastaja, Hämeen ELY-keskus / y
Tatu Oukka Maakunta-arkkitehti, Hämeen liitto
Paula Mustonen Virkistysalueyhd.as.mies, Hämeen liitto
Kaija Kiiveri-Hakkarainen Tutkija, Museovirasto
Eeva-Liisa Schulz Tutkija, Museovirasto
Matti Setälä Kunnanjohtaja, Tammelan kunta
Miika Tuki Kaavoittaja, Tammelan kunta

Asiantuntija Ilkka Nissinen (asia 2) UPM-Kymmene Oyj
Arto Remes (asia 2) Ympäristönsuunnittelu Oy

Poissa Ville Hokkanen Maankäytön as.tunt. Uudenm. ELY-keskus/l

1. Kokouksen avaus, puheenjohtajan ja sihteerin valinta

Matti Setälä avasi kokouksen ja toivotti kaikki tervetulleeksi Tammelan kunnan kaava-
asioita käsittelevään viranomais- / työneuvotteluun. Kokouksen virallisessa osassa
olisi UPM-Kymmene Oyj:n ranta-asemakaava Pääjärvelle ja sen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu. Kokouksessa käytäisiin myös Tammelan keskustan korttelissa
165 B aloitettu asemakaavamuutos, joka mahdollistaisi kylmän
polttoaineenjakelupisteen sijoittamisen S-marketin tontille.

Näiden asemakaavojen lisäksi asialistalla oli tuulivoimaan keskittyvä teemayleiskaava
sekä keskustan ranta-alueiden Niemi-Eskolan asemakaavamuutos, joita käsiteltäisiin
työneuvottelussa kokouksen virallisen vaiheen päätyttyä.

Matti Setälää esitettiin puheenjohtajaksi ja Miika Tukea sihteeriksi. Esitys hyväksyttiin.

2. UPM-Kymmene ranta-asemakaava Pääjärvelle, aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu

3. Korttelin 165 B asemakaavamuutos (Hämeenmaan polttoaineenjakelupiste
keskustaan), aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

4. Muuta (työneuvottelu)

Teemayleiskaava tuulivoimapuistoa koskien

Niemi-Eskolan asemakaava

Kaavasta oli luonnosvaiheessa nähtävillä kaksi eri vaihtoehtoa, joihin saadun
palautteen pohjalta kunta vie kaavaa eteenpäin ehdotusvaiheeseen. Versiossa A oli
edetty olemassa olevan kaavoituksen pohjalta, versiossa B puolestaan
maanomistajien toiveiden pohjalta osoitettu ranta-aluetta olemassa oleviin tontteihin.
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Vaihtoehdossa B oli myös osoitettu rakennuspaikka aikaisemmin puistossa olleelle
vapaa-ajantontille sekä yksi uusi asuintontti vapaa-ajantontin pohjoispuolelle.

Vaihtoehtoa B puolsi se, ettei kunta ollut mahdollisuuksista huolimatta lähtenyt
toteuttamaan olemassa olevan kaavan puistovarauksia ja oli muissakin kaavoissa
antanut vastaavasti maa-alueen takaisin tontteihin (koskien alueella erityisesti
kyseistä vapaa-ajantonttia sekä vanhaa tonttia nro 1 rantakorttelissa).

Vaikka vaihtoehdossa B oli puistoalueita vähennetty, siinäkin olennaista oli, että
jäljelle jäävä puistoalue ja kaavaillut reittivaihtoehdot muodostaisivat toteutuessaan
virkistyksen kannalta toimivan kokonaisuuden. Vaihtoehdossa esitetty uusi tontti oli
haastavassa maastollisessa asemassa, mutta toisaalta ohjaisi kevyenliikenteen
kulkua ajateltuja reittejä pitkin. Vapaa-ajanasunto puolestaan oli ainoa vastaava
kohde alueella, mahdollisuuksien mukaan tonttia voisi tarkastella suhteessa muuhun
asuttuun alueeseen, virkistystarpeet kuitenkin huomioiden.

Kunnassa viedään asia kunnanhallituksen päätettäväksi, kunhan kaikki viralliset
lausunnot ovat kuntaan saapuneet päätöksen pohjaksi.

5. Seuraava kokous

Seuraava kokous sovitaan kunnan kaavojen edettyä sopivaan vaiheeseen (arvio
vuodenvaihde 2011-2012), ajankohta sovitaan sähköpostikyselyllä.

6. Kokouksen päättäminen

Puheenjohtaja Matti Setälä kiitti osallistujia ja päätti kokouksen.

Tammelassa 10.9.2011

Matti Setälä Miika Tuki
kunnanjohtaja kaavoittaja
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Tammelan kunnanhallitus 

 
 
 

NIEMI-ESKOLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS 
 

Vastineet kaavaehdotuksen palautteeseen 
 
 
Asemakaava oli ehdotuksena nähtävillä 26.3.-24.4.2012 
 
 
LAUSUNNOT: 
 

1. Kanta-Hämeen pelastuslaitos 
2. Museovirasto 
3. ELY-keskus 
4. Hämeen liitto 
5. Tekninen lautakunta 
6. Ympäristölautakunta 
 
 

MUISTUTUKSET: 
 
7. Mirja ja Erkki Filppu 
8. Tuomas Niemi 
9. Riitta Lukkala 
10. Anne Pukkila 
11. Heikki Paulamäki 
12. Armi Vartia 
13. Kiinteistöosakeyhtiö Jukka Koskinen ja Elvi Pelto-Huikko  
14. Heikki Koivunen 

 
 
 

 

mtu
Kirjoituskone
Liite 4, ehdotusvaiheen vastineet
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1. Kanta-Hämeen pelastuslaitos 
 

 
 

Kunnanhallituksen vastine:  
Lausunto ei edellytä toimenpiteitä kaavaan. 
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2. Museovirasto 

 

 
 
Kunnanhallituksen vastine:  
Lausunto ei edellytä toimenpiteitä kaavaan. 
 
Korttelin 203 on lisätty oma tontti suojellulle Muistolan tilan pihamökille maanomistajan toiveen 
mukaisesti. Rakennusoikeuksissa on palattu 20 % rakennusoikeuteen, sillä prosentuaalisella 
rakennusoikeudella on saatu tonteille oikeudenmukaisemmat rakennusoikeudet suhteessa toisiinsa. 
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3. ELY-keskus 

 

 
 
Kunnanhallituksen vastine: 
 
Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa 
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten, 
että ehdotuksesta poistetaan AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale. Vaikkakin puisto-aluetta 
on kaavaehdotuksessa vähennetty, on sitä kuitenkin varattu kaavaehdotukseen riittävästi 
rantapuiston muodostamiseksi Forssantien ja Pyhäjärven väliselle alueelle. Voimassa olevaan 1977 
vuoden kaavaan verrattuna puistoalueet ovat kunnan kannalta toteuttamiskelpoisemmat 
mahdollistaen kunnalle olennaisen yleisen puistoalueen rantaan. Puistovarauksesta tontteihin 
osoitetut alueet eivät suurimmaksi osaksi ole olleet kuntalaisille avoimia alueita, vaan ovat tällä 
hetkellä osia alueen tonteista. 
 
Erillispientalojen rakennusoikeus on johdettu alueen voimassa olevan vuoden 1977 kaavan 
rakennusoikeuksista, sillä maanomistajat ovat vedonneet kuntaan esim. rakennusoikeuksien 
toimimisesta kiinteistöön otetun lainan vakuutena. Korttelissa 203 erillispientalotonttien 2-4 osalta on 
ollut aikaisemmassa kaavassa rivitalotontti ja neljä erillispientalotonttia. Tämän korttelin osalta 
rakennusoikeuksissa on palattu 20 % rakennusoikeuteen siitäkin syystä, että kaavaan on saapuneen 
palautteen pohjalta lisätty tontti jakamalla luonnosvaiheen tontti 2 kahteen osaan ja prosentuaalisella 
rakennusoikeudella on saatu tonteille oikeudenmukaisemmat rakennusoikeudet suhteessa toisiinsa. 
Tonteista ehdotusvaiheen suurelle tontille 3 kaavassa osoitettu rakennusoikeus on mahdollista 
sijoittaa tontin pohjoisosaan, kuten kaava rakennusalueen ja istutettavan alueen rajauksilla ohjaa. 
Korttelissa 206 tontit ovat kasvaneet ranta-alueen osalta, joten kaavan rakennusoikeudeksi on 
rajattu aikaisemman kaavan mukainen noin 500 k-m2 mukainen rakennusoikeus. 
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Vapaa-ajantontille korttelissa 203 B on kaavassa osoitettu kunnan rakennusjärjestystä vastaavasti 
200 k-m2 rakennusoikeutta, josta 150 k-m2 voidaan käyttää vapaa-ajanrakennukseen.  
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4. Hämeen liitto 
 

 
 
Kunnanhallituksen vastine:  
Lausunto ei edellytä toimenpiteitä kaavaan. 
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5. Tekninen lautakunta 
 

 
 

 
Kunnanhallituksen vastine:  
Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa 
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten, 
että ehdotuksesta poistetaan AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale. Vaikkakin puisto-aluetta 
on kaavaehdotuksessa vähennetty, on sitä kuitenkin varattu kaavaehdotukseen riittävästi 
rantapuiston muodostamiseksi Forssantien ja Pyhäjärven väliselle alueelle. Voimassa olevaan 1977 
vuoden kaavaan verrattuna puistoalueet ovat kunnan kannalta toteuttamiskelpoisemmat 
mahdollistaen kunnalle olennaisen yleisen puistoalueen rantaan. Puistovarauksesta tontteihin 
osoitetut alueet eivät suurimmaksi osaksi ole olleet kuntalaisille avoimia alueita, vaan ovat tällä 
hetkellä osia alueen tonteista. 
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6. Ympäristölautakunta 

 

 
 

 
Kunnanhallituksen vastine:  
Kaavaluonnokseen saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa 
kokouksessaan 19.9.2011 § 220 ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten, 
että ehdotuksesta poistetaan AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale. Vaikkakin puisto-aluetta 
on kaavaehdotuksessa vähennetty, on sitä kuitenkin varattu kaavaehdotukseen riittävästi 
rantapuiston muodostamiseksi Forssantien ja Pyhäjärven väliselle alueelle. Voimassa olevaan 1977 
vuoden kaavaan verrattuna puistoalueet ovat kunnan kannalta toteuttamiskelpoisemmat 
mahdollistaen kunnalle olennaisen yleisen puistoalueen rantaan. Puistovarauksesta tontteihin 
osoitetut alueet eivät suurimmaksi osaksi ole olleet kuntalaisille avoimia alueita, vaan ovat tällä 
hetkellä osia alueen tonteista. 
Puistoalueelle on kaavassa osoitettu tonttejakin palveleva kevyenliikenteenyhteys Ullankujan päästä, 
joka mahdollistaa puistoalueen hoidon ja toiminnot. 
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7. Mirja ja Erkki Filppu 
 

 
 

Kunnanhallituksen vastine: 
 
Niemi-Eskolan asemakaavaa päivitettäessä on suuren painoarvon saanut alueen puistojen 
toimiminen kunnan keskustan rantapuistoalueena, johon ne sijainniltaan ihanteellisesti sopivat. 
Keskusteluja on käyty paljon niin kunnan sisällä kuin kunnan ja muiden viranomaistahojen sekä 
kunnan ja maanomistajien välillä. Alueella on voimassa 30.9.1977 lainvoiman saanut asemakaava, 
jossa alueen kaikki rannat on jo osoitettu puistoalueeksi. Kunnassa onkin käytyjen neuvottelujen 
pohjalta kaavoitettu Niemi-Eskolan asemakaava muotoon, jossa olemassa olevat rannan 
rakennuspaikat ovat saaneet ranta-aluettaan omaan tonttiinsa tai kuten tässä tapauksessa 
rakennuspaikalle on muodostettu virallinen tontti. Muutoin mahdollisimman paljon olemassa olevia 
puistoalueita on säilytetty. Näin on varmistettu kaavan olennaisimpia lähtökohtia ollut Forssantien ja 
Pyhäjärven väliin jäävä puistoalue ja sen toimivat kulkuyhteydet. 
 
Alueen kaavatilannetta ei näin ollen puistovarausten osalta muodosteta Niemi-Eskolan 
asemakaavamuutoksessa, vaan kunnalla on ollut mahdollisuus voimassa olevan 30.9.1977 
asemakaavan mukaan lunastaa alue puistoksi jo vuosikymmenien ajan, vaikkakin kunta on jättänyt 
tämän käyttämättä. Mikäli kunnallisessa päätöksenteossa puistoalue päätetään lunastaa 
puistoalueeksi, on tämä voimassa olevan kaavan mukaan täysin mahdollista. Koska alueella ei ole 
tapahtunut mitään vuosiin, on maanomistaja tuudittautunut nykytilanteeseen: muistuttajalla ei 
kaavallisesti ole alueella lainkaan tonttia, vaan muistuttajan rakennuspaikka sijaitsee 
puistovarausalueella ja on kaavallisessa mielessä alueelta poistumassa. Niemi-Eskolan 
asemakaavaehdotuksessa virallinen rakennuspaikka on kuitenkin maanomistajalle mahdollistettu.  
 
Kaavat ovat kaikille yhteiset pelisäännöt alueiden toteuttamisesta ja rakentamisesta. Keskusta-
aluetta on kehitetty ja ympäristöä rakennettu kaavojen ohjaamina ja alueella tämä on tarkoittanut 
sitä, että koko ranta-alue on ollut muodostumassa yleiseksi puistoalueeksi. Tämä tuo myös 
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mukanaan yleistä liikennettä ja ulkoilevia ihmisiä. Kaavatilanne on ollut tällainen jo 35 vuotta, eikä 
tilannetta jo edellä mainitusti muodosteta Niemi-Eskolan asemakaavalla. Toimenpiteet tonttiinsa 
maanomistaja onkin vuoden 1977 kaavan jälkeen tehnyt tietoisena epävarmasta tilanteestaan.  
 
Kaavoituksellisesti maanomistaja saa merkittävän edun kunnallisen yhteisen edun kustannuksella, 
vaikkakin maanomistaja ymmärrettävästi omasta näkökulmastaan peilaa tilannetta omaan 
maanomistukseensa. Kaavoituksellisesta näkökulmasta maanomistaja on kuitenkin omistanut 
kunnalle lunastettavaa puistoa, ei virallistettua rakennuspaikkaa. Kun alueen kaavoitusta on Niemi-
Eskolan asemakaavassa päivitetty, on kunnassa maanomistajalle osoitettu virallinen 
rakennuspaikka, jolloin maanomistaja voi kehittää tonttiaan mm. lisärakentamalla, joka aikaisemmin 
ei ole ollut mahdollista.  
 
Kunta on kaavallaan parantanut merkittävästi maanomistajan asemaa, joten tontin pohjoisosasta 
kappaleen säilyttäminen kunnalle lunastettavana kevyenliikenteenväylänä on kohtuullista. Voimassa 
oleva kaava mahdollistaa puiston virkistysreitin toteuttamisen olemassa olevan rakennuskannan ja 
rannan välistä, Niemi-Eskolan asemakaavassa ranta jää rakennuspaikkojen käyttöön ja reitti kulkee 
rannan olemassa olevien rakennuspaikkojen pohjoispuolelta. Tämä kevyenliikenteenväylä 
mahdollistaa pääsyn kunnalliseen puistoon ranta-alueelle, sen hoidon sekä toiminnot. 
Maanomistajalle kevyenliikenteenväylä ei aiheuta vain haittaa, vaan parantaa kulkuyhteyttä tontille, 
sillä tonteille ajon sallivan kevyenliikenteenväylän rakentaminen ja kunnossapito on kunnan 
vastuulla. 
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8. Tuomas Niemi 
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Kunnanhallituksen vastine:  
 

Niemi-Eskolan asemakaavaa päivitettäessä on suuren painoarvon saanut alueen puistojen 
toimiminen kunnan keskustan rantapuistoalueena, johon ne sijainniltaan ihanteellisesti sopivat. 
Keskusteluja on käyty paljon niin kunnan sisällä kuin kunnan ja muiden viranomaistahojen sekä 
kunnan ja maanomistajien välillä. Alueella on voimassa 30.9.1977 lainvoiman saanut asemakaava, 
jossa alueen kaikki rannat on osoitettu puistoalueeksi. Kunnassa onkin käytyjen neuvottelujen 
pohjalta kaavoitettu Niemi-Eskolan asemakaava muotoon, jossa olemassa olevat rannan 
rakennuspaikat ovat saaneet ranta-aluettaan omaan tonttiinsa, mutta mahdollisimman paljon 
olemassa olevia puistoalueita on säilytetty. Näin on varmistettu kaavan olennaisimpia lähtökohtia 
ollut Forssantien ja Pyhäjärven väliin jäävä puistoalue ja sen toimivat kulkuyhteydet. 
 
Rakennusoikeudet on kaavassa palautettu prosentuaalisella kertoimelle laskettaviksi eli 
tehokkuuskerroin on tonttien alueella 0,2. Tonttien lukumäärä on toiveen mukaisesti kasvatettu 
kolmeen. Rakennusalueiden osalta rajausta on tarkennettu toiveiden mukaisesti lukuun ottamatta 
johtokujaa, joka osoittaa tontilla jo olevan viemärilinjauksen. Merkitsemällä johtokujan kaavaan kunta 
varmistaa olemassa olevan yhdyskuntarakenteen toimimisen. 
 
Tonttien itäpuoleisen alueen rakentamisen mahdollistamisessa on pyritty tulemaan vastaan kyseisen 
maanomistajan toivetta, tosin maanomistajan toivomaa useaa rivitalotonttia ei alueelle voitu 
kaavoittaa edellä mainittujen puistoa koskevien tavoitteiden ja lähtökohtien takia. Tämänkin 
maanomistajan toiveita kuitenkin pyrittiin toteuttamaan rakennuspaikka rantapuistokokonaisuuden ja 
laajojen näkymien kannalta mahdollisimman näkymättömään paikkaan sijoittaen. Kaavaluonnokseen 
saapuneen palautteen pohjalta kunnanhallitus käsitteli kaava-asiaa kokouksessaan 19.9.2011 § 220 
ja päätti, että kaavoitusta jatkettaisiin vaihtoehdon B pohjalta siten, että ehdotuksesta poistetaan vain 
AR-korttelin eteläpuolella oleva puistokaistale. 
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Tammelan kunnan pohjakartta olemassa olevine viemärilinjoineen. 
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9. Riitta Lukkala 
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Kunnanhallituksen vastine: 
 
Niemi-Eskolan asemakaavaa päivitettäessä on suuren painoarvon saanut alueen puistojen 
toimiminen kunnan keskustan rantapuistoalueena, johon ne sijainniltaan ihanteellisesti sopivat. 
Keskusteluja on käyty paljon niin kunnan sisällä kuin kunnan ja muiden viranomaistahojen sekä 
kunnan ja maanomistajien välillä. Alueella on voimassa 30.9.1977 lainvoiman saanut asemakaava, 
jossa alueen kaikki rannat on osoitettu puistoalueeksi. Kunnassa onkin käytyjen neuvottelujen 
pohjalta kaavoitettu Niemi-Eskolan asemakaava muotoon, jossa olemassa olevat rannan 
rakennuspaikat ovat saaneet ranta-aluettaan omaan tonttiinsa, mutta mahdollisimman paljon 
olemassa olevia puistoalueita on säilytetty. Näin on varmistettu kaavan olennaisimpia lähtökohtia 
ollut Forssantien ja Pyhäjärven väliin jäävä puistoalue ja sen toimivat kulkuyhteydet. 
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Alueelle ei näin ollen muodosteta kaavavarausta puistolle Niemi-Eskolan asemakaavamuutoksessa, 
vaan kunnalla on ollut mahdollisuus voimassa olevan 30.9.1977 asemakaavan mukaan lunastaa 
alue puistoksi jo vuosikymmenien ajan, vaikkakin kunta on jättänyt tämän käyttämättä. Koska 
alueella ei ole tapahtunut mitään vuosiin, ovat maanomistajat tuudittautuneet nykytilanteeseen, 
eivätkä ole niin tietoisia voimassa olevasta kaavatilanteesta. Mikäli kunnallisessa päätöksenteossa 
puistoalue päätetään lunastaa puistoalueeksi, on tämä voimassa olevan kaavan mukaan ollut jo 35 
vuotta täysin mahdollista.  
 
Kaavat ovat kaikille yhteiset pelisäännöt alueiden toteuttamisesta ja rakentamisesta. Keskusta-
aluetta on kehitetty ja ympäristöä rakennettu kaavojen ohjaamina. Alueella tämä on tarkoittanut sitä, 
että koko ranta-alue on ollut muodostumassa yleiseksi puistoalueeksi. Voimassa olevassa kaavassa 
ei ole otettu kantaa alueen rannan toimimiseen venevalkama-alueena, Niemi-Eskolan 
asemakaavamääräyksissä on puiston osalta todettu, että ranta-alue sisältää venevalkamana 
käytettävän alueen:  
 

 
Jatkossa venevalkama toimisi näin ollen osa osana puistoaluetta ja parantaisi rannan käyttöä 
muistutuksessa mainittuna melontareitin tukipaikkana. Alueelle voidaan tällöin kunnan resurssien 
toimesta myös toteuttaa melontaa ja veneilyä tai yleensäkin retkeilyä parantavia toimintoja ja 
rakennuksia. 
Nykyisten käyttäjien ja kunnan välillä on asioista mahdollista pyrkiä sopimukseen puiston 
perustamisen / lunastamisen yhteydessä. 
 
Kunnallinen puistoalue tarvitsee toimintojensa ja hoidon takia toimivat kulkuyhteydet alueelle, jotka 
on kaavassa osoitettu Ullankujan kautta puistoalueen sisällä olevalle pysäköintialueelle. 
Toteutuakseen kevyenliikenteenväylä samoin kuin puistoalue tullaan lunastamaan kunnalle, ellei 
maanomistajien kanssa päästä sopimuksiin toisenlaisista järjestelyistä. Kunnan asemakaavalla ei 
pureta olemassa olevaa tierasitetta, vaan tällainen asia tutkitaan erillisenä, maanmittauslaitoksen 
toimituksena. Asemakaava voi tosin toimia yhtenä perusteena rasitetien purkamiseen. 
 
Kuten muistutuksessakin todetaan, on venevalkama jäänyt vähäiselle käytölle, vaikka osakkaita 
venevalkamassa on useita kymmeniä, ellei satoja. Venevalkaman toimiminen osana kunnallista 
puistoa kunnollisine yhteyksineen ja toimintoineen saattaisi aktivoida myös muita osakkaita 
käyttämään venevalkamaa. Mikäli useat venevalkamaoikeuden omaavat osakkaat haluaisivat ottaa 
oikeuden käyttöönsä, jouduttaisiin käytössä olevaa aluetta venevalkama-alueen sisällä joka 
tapauksessa laajentamaan ja ilman kaavaakin tekemään todennäköisesti uusia yhteyksiä alueen 
sisällä, sillä nykyiset käytössä olevat hoidetut alueet olisivat riittämättömät. 
 
Koska kyseessä on venevalkaman osalta voimassa olevan asemakaavan mukaisen 
kaavavarauksen toistaminen, ei kunta näe tarvetta suurimittaisen maastokatselmuksen 
järjestämiseen. Epäselvissä asioissa voi kääntyä kunnan kaavoituksesta vastaavien tahojen 
puoleen, jotka vastaavat mielellään maanomistajien tai muuten kaava-aluetta käyttävien 
kysymyksiin. 
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10. Anne Pukkila 
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Kunnanhallituksen vastine: 
 
Niemi-Eskolan asemakaavaa päivitettäessä on suuren painoarvon saanut alueen puistojen 
toimiminen kunnan keskustan rantapuistoalueena, johon ne sijainniltaan ihanteellisesti sopivat. 
Keskusteluja on käyty paljon niin kunnan sisällä kuin kunnan ja muiden viranomaistahojen sekä 
kunnan ja maanomistajien välillä. Alueella on voimassa 30.9.1977 lainvoiman saanut asemakaava, 
jossa alueen kaikki rannat on osoitettu puistoalueeksi. Kunnassa onkin käytyjen neuvottelujen 
pohjalta kaavoitettu Niemi-Eskolan asemakaava muotoon, jossa olemassa olevat rannan 
rakennuspaikat ovat saaneet ranta-aluettaan omaan tonttiinsa, mutta mahdollisimman paljon 
olemassa olevia puistoalueita on säilytetty. Näin on varmistettu kaavan olennaisimpia lähtökohtia 
ollut Forssantien ja Pyhäjärven väliin jäävä puistoalue ja sen toimivat kulkuyhteydet. 
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Alueelle ei näin ollen muodosteta kaavavarausta puistolle Niemi-Eskolan asemakaavamuutoksessa, 
vaan kunnalla on ollut mahdollisuus voimassa olevan 30.9.1977 asemakaavan mukaan lunastaa 
alue puistoksi jo vuosikymmenien ajan, vaikkakin kunta on jättänyt tämän käyttämättä. Koska 
alueella ei ole tapahtunut mitään vuosiin, ovat maanomistajat tuudittautuneet nykytilanteeseen, 
eivätkä ole niin tietoisia voimassa olevasta kaavatilanteesta. Mikäli kunnallisessa päätöksenteossa 
puistoalue päätetään lunastaa puistoalueeksi, on tämä voimassa olevan kaavan mukaan ollut jo 35 
vuotta täysin mahdollista.  
 
Kaavat ovat kaikille yhteiset pelisäännöt alueiden toteuttamisesta ja rakentamisesta. Keskusta-
aluetta on kehitetty ja ympäristöä rakennettu kaavojen ohjaamina. Alueella tämä on tarkoittanut sitä, 
että koko ranta-alue on ollut muodostumassa yleiseksi puistoalueeksi. Voimassa olevassa kaavassa 
ei ole otettu kantaa alueen rannan toimimiseen venevalkama-alueena, Niemi-Eskolan 
asemakaavamääräyksissä on puiston osalta todettu, että ranta-alue sisältää venevalkamana 
käytettävän alueen:  
 

 
Jatkossa venevalkama toimisi näin ollen osa osana puistoaluetta ja parantaisi rannan käyttöä 
muistutuksessa mainittuna melontareitin tukipaikkana. Alueelle voidaan tällöin kunnan resurssien 
toimesta myös toteuttaa melontaa ja veneilyä tai yleensäkin retkeilyä parantavia toimintoja ja 
rakennuksia. 
Nykyisten käyttäjien ja kunnan välillä on asioista mahdollista pyrkiä sopimukseen puiston 
perustamisen / lunastamisen yhteydessä. 
 
Kunnallinen puistoalue tarvitsee toimintojensa ja hoidon takia toimivat kulkuyhteydet alueelle, jotka 
on kaavassa osoitettu Ullankujan kautta puistoalueen sisällä olevalle pysäköintialueelle. 
Toteutuakseen kevyenliikenteenväylä samoin kuin puistoalue tullaan lunastamaan kunnalle, ellei 
maanomistajien kanssa päästä sopimuksiin toisenlaisista järjestelyistä. Kunnan asemakaavalla ei 
pureta olemassa olevaa tierasitetta, vaan tällainen asia tutkitaan erillisenä, maanmittauslaitoksen 
toimituksena. Asemakaava voi tosin toimia yhtenä perusteena rasitetien purkamiseen. 
 
Kuten muistutuksessakin todetaan, on venevalkama jäänyt vähäiselle käytölle, vaikka osakkaita 
venevalkamassa on useita kymmeniä, ellei satoja. Venevalkaman toimiminen osana kunnallista 
puistoa kunnollisine yhteyksineen ja toimintoineen saattaisi aktivoida myös muita osakkaita 
käyttämään venevalkamaa. Mikäli useat venevalkamaoikeuden omaavat osakkaat haluaisivat ottaa 
oikeuden käyttöönsä, jouduttaisiin käytössä olevaa aluetta venevalkama-alueen sisällä joka 
tapauksessa laajentamaan ja ilman kaavaakin tekemään todennäköisesti uusia yhteyksiä alueen 
sisällä, sillä nykyiset käytössä olevat hoidetut alueet olisivat riittämättömät. 
 
Koska kyseessä on venevalkaman osalta voimassa olevan asemakaavan mukaisen 
kaavavarauksen toistaminen, ei kunta näe tarvetta suurimittaisen maastokatselmuksen 
järjestämiseen. Epäselvissä asioissa voi kääntyä kunnan kaavoituksesta vastaavien tahojen 
puoleen, jotka vastaavat mielellään maanomistajien tai muuten kaava-aluetta käyttävien 
kysymyksiin. 
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11. Heikki Paulamäki 

 
 
Kunnanhallituksen vastine: 
 
Niemi-Eskolan asemakaavaa päivitettäessä on suuren painoarvon saanut alueen puistojen 
toimiminen kunnan keskustan rantapuistoalueena, johon ne sijainniltaan ihanteellisesti sopivat. 
Keskusteluja on käyty paljon niin kunnan sisällä kuin kunnan ja muiden viranomaistahojen sekä 
kunnan ja maanomistajien välillä. Alueella on voimassa 30.9.1977 lainvoiman saanut asemakaava, 
jossa alueen kaikki rannat on osoitettu puistoalueeksi. Kunnassa onkin käytyjen neuvottelujen 
pohjalta kaavoitettu Niemi-Eskolan asemakaava muotoon, jossa olemassa olevat rannan 
rakennuspaikat ovat saaneet ranta-aluettaan omaan tonttiinsa, mutta mahdollisimman paljon 
olemassa olevia puistoalueita on säilytetty. Näin on varmistettu kaavan olennaisimpia lähtökohtia 
ollut Forssantien ja Pyhäjärven väliin jäävä puistoalue ja sen toimivat kulkuyhteydet. 
 
Alueelle ei näin ollen muodosteta kaavavarausta puistolle Niemi-Eskolan asemakaavamuutoksessa, 
vaan kunnalla on ollut mahdollisuus voimassa olevan 30.9.1977 asemakaavan mukaan lunastaa 
alue puistoksi jo vuosikymmenien ajan, vaikkakin kunta on jättänyt tämän käyttämättä. Koska 
alueella ei ole tapahtunut mitään vuosiin, ovat maanomistajat tuudittautuneet nykytilanteeseen, 
eivätkä ole niin tietoisia voimassa olevasta kaavatilanteesta. Mikäli kunnallisessa päätöksenteossa 
puistoalue päätetään lunastaa puistoalueeksi, on tämä voimassa olevan kaavan mukaan ollut jo 35 
vuotta täysin mahdollista.  
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Kaavat ovat kaikille yhteiset pelisäännöt alueiden toteuttamisesta ja rakentamisesta. Keskusta-
aluetta on kehitetty ja ympäristöä rakennettu kaavojen ohjaamina. Alueella tämä on tarkoittanut sitä, 
että koko ranta-alue on ollut muodostumassa yleiseksi puistoalueeksi. Voimassa olevassa kaavassa 
ei ole otettu kantaa alueen rannan toimimiseen venevalkama-alueena, Niemi-Eskolan 
asemakaavamääräyksissä on puiston osalta todettu, että ranta-alue sisältää venevalkamana 
käytettävän alueen:  
 

 
Jatkossa venevalkama toimisi näin ollen osa osana puistoaluetta ja parantaisi rannan käyttöä 
muistutuksessa mainittuna veneilyreitin valkamana. Alueelle voidaan tällöin kunnan resurssien 
toimesta myös toteuttaa melontaa ja veneilyä tai yleensäkin retkeilyä parantavia toimintoja ja 
rakennuksia. 
Nykyisten käyttäjien ja kunnan välillä on asioista mahdollista pyrkiä sopimukseen puiston 
perustamisen / lunastamisen yhteydessä. 
 
Kunnallinen puistoalue tarvitsee toimintojensa ja hoidon takia toimivat kulkuyhteydet alueelle, jotka 
on kaavassa osoitettu Ullankujan kautta puistoalueen sisällä olevalle pysäköintialueelle. Jo kaavan 
ensimmäisessä viranomaisneuvottelussa seututietä 255 hallinnoivan Hämeen tiehallinnon kanssa 
päädyttiin siihen, ettei uusia liittymiä alueelta seututielle muodostettaisi.  
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Toteutuakseen kevyenliikenteenväylä samoin kuin puistoalue tullaan lunastamaan kunnalle, ellei 
maanomistajien kanssa päästä sopimuksiin toisenlaisista järjestelyistä. Kunnan asemakaavalla ei 
pureta olemassa olevaa tierasitetta, vaan tällainen asia tutkitaan erillisenä, maanmittauslaitoksen 
toimituksena. Asemakaava voi tosin toimia yhtenä perusteena rasitetien purkamiseen. 
 
Venevalkama jäänyt vähäiselle käytölle, vaikka osakkaita venevalkamassa on useita kymmeniä, ellei 
satoja. Venevalkaman toimiminen osana kunnallista puistoa kunnollisine yhteyksineen ja 
toimintoineen todennäköisesti aktivoisi myös muita osakkaita käyttämään venevalkamaa. 
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12. Armi Vartia 

 

 
 
 

Kunnanhallituksen vastine: 
 
Niemi-Eskolan asemakaavaa päivitettäessä on suuren painoarvon saanut alueen puistojen 
toimiminen kunnan keskustan rantapuistoalueena, johon ne sijainniltaan ihanteellisesti sopivat. 
Keskusteluja on käyty paljon niin kunnan sisällä kuin kunnan ja muiden viranomaistahojen sekä 
kunnan ja maanomistajien välillä. Alueella on voimassa 30.9.1977 lainvoiman saanut asemakaava, 
jossa alueen kaikki rannat on osoitettu puistoalueeksi. Kunnassa onkin käytyjen neuvottelujen 
pohjalta kaavoitettu Niemi-Eskolan asemakaava muotoon, jossa olemassa olevat rannan 
rakennuspaikat ovat saaneet ranta-aluettaan omaan tonttiinsa, mutta mahdollisimman paljon 
olemassa olevia puistoalueita on säilytetty. Näin on varmistettu kaavan olennaisimpia lähtökohtia 
ollut Forssantien ja Pyhäjärven väliin jäävä puistoalue ja sen toimivat kulkuyhteydet. 
 
Alueelle ei näin ollen muodosteta kaavavarausta puistolle Niemi-Eskolan asemakaavamuutoksessa, 
vaan kunnalla on ollut mahdollisuus voimassa olevan 30.9.1977 asemakaavan mukaan lunastaa 
alue puistoksi jo vuosikymmenien ajan, vaikkakin kunta on jättänyt tämän käyttämättä. 
Keskustapuistolle on kunnassa kuitenkin tarvetta, joten kaavavarauksena puistoalueet ovat edelleen 
perusteltuja. Puistoalueita on kuitenkin pienennetty, jotta voimassa olevaan 1977 vuoden kaavaan 
verrattuna puistoalueet ovat kunnan kannalta toteuttamiskelpoisemmat, kuitenkin mahdollistaen 
kunnalle olennaisen yleisen puistoalueen rantaan. 
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Kaavat ovat kaikille yhteiset pelisäännöt alueiden toteuttamisesta ja rakentamisesta. Kaava on tullut 
voimaan 30.9.1977 ja muodostanut muistuttajalle irti rannasta olevan noin 1900 m2 tontin. 
Maanomistaja on käyttänyt tämän kaavan antamia mahdollisuuksia ja rakentanut tonttinsa kaavan jo 
ollessa voimassa tietoisena siitä, että tontin ympärillä on kunnalle varattua puistoaluetta. 
Kaavallisesti kyseessä on edelleen sama tontti, suurin osa maanomistajan tontikseen laskemasta 
alueesta on kaavallisesti kunnalle siirtyvää puistovarausta. Koska kyseinen tontti on rakennettu 
puistovarausten ollessa voimassa ja nimenomaisesti tähän kaavaan perustuen, ei maanomistajalle 
kaavan päivityksessä samaiset asiat toistamalla aiheuteta lain tarkoittamaa kohtuutonta haittaa. 

 
Kaavoituksellisesti maanomistaja saa merkittävän edun kunnallisen yhteisen edun kustannuksella, 
vaikkakin maanomistaja ymmärrettävästi omasta näkökulmastaan peilaa tilannetta omaan 
maanomistukseensa. Kaavoituksellisesta näkökulmasta maanomistaja on kuitenkin omistanut 
suureksi osaksi kunnalle lunastettavaa puistoa, ei virallistettua rakennuspaikkaa. Kun alueen 
kaavoitusta on Niemi-Eskolan asemakaavassa päivitetty, on kunnassa maanomistajalle osoitettu 
tontti rantaan, ehdotusvaiheen keskustelujen perusteella tontin rantaviiva on kasvatettu vastaamaan 
muiden maanomistajien rantaviivan määrää (noin 40 metriä). 
 
Muistuttajan tontti sijoittuu Tammelan kuntakeskukseen, jossa tonttikoot asuinalueilla suurimmaksi 
osaksi vaihtelevat 1000 neliömetristä 1500 neliömetriin. Muistuttajan omistuksessaan tällä hetkellä 
on 5515 m2 kokoinen maa-alue, josta muistuttajalle on muodostettu kaavoituksella noin 3870 m2 
kokoinen asuintontti, eli 2-3 kertainen tavalliseen asuinaluetonttiin nähden. Voimassa olevassa 
kaavassa vuodelta 1977 kaavatontti on ollut kooltaan aikaisemmin mainittu 1900 m2.  
 
Etäisyys tontin rakennuksesta kaavatontin ja puiston rajaan on yli kahdeksan metriä eli huomattavan 
enemmän kuin neljän metrin etäisyys, joka on kunnan rakennusjärjestyksessä rakennusten etäisyys 
rajasta. Yleisesti ottaen puistoihin rajautuvat tontit ovat kysyttyjä, sillä todennäköisimmin asuintontit 
rajautuvat naapuritontteihin ja näiden pihapiireihin. 
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Aikaisemmasta toiveesta on muistuttajan maanomistuksessa oleva puistovaraus osoitettu 
merkinnällä VP-2, joka määrittää alueen luonnontilassa säilytettäväksi puistoalueeksi, jonne voidaan 
muodostaa ulkoilua ja virkistystä palvelevia polkuja. Kyseessä ei ole luonnonsuojelualueen 
perustamisesta, vaan puistoalueesta, jota hoidetaan luonnontilaisena ilman, että alueelle 
rakennettaisiin huvimajoja, laitureita tai vastaavia. 
 
Voimassa oleva kaava mahdollistaa puiston virkistysreitin toteuttamisen olemassa olevan 
rakennuskannan ja rannan välistä, Niemi-Eskolan asemakaavassa ranta jää rakennuspaikkojen 
käyttöön ja reitti kulkee rannan olemassa olevien rakennuspaikkojen pohjoispuolelta. Niemi-Eskolan 
kaava parantaakin tilannetta maanomistajien kannalta huomattavasti aikaisempaan kaavaan 
verrattuna.
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13. Kiinteistöosakeyhtiö Jukka Koskinen ja Elvi Pelto-Huikko 

 
 
Kunnanhallituksen vastine: 
 
Niemi-Eskolan asemakaavaa päivitettäessä on suuren painoarvon saanut alueen puistojen 
toimiminen kunnan keskustan rantapuistoalueena, johon ne sijainniltaan ihanteellisesti sopivat. 
Keskusteluja on käyty paljon niin kunnan sisällä kuin kunnan ja muiden viranomaistahojen sekä 
kunnan ja maanomistajien välillä. Alueella on voimassa 30.9.1977 lainvoiman saanut asemakaava, 
jossa alueen kaikki rannat on osoitettu puistoalueeksi. Kunnassa onkin käytyjen neuvottelujen 
pohjalta kaavoitettu Niemi-Eskolan asemakaava muotoon, jossa olemassa olevat rannan 
rakennuspaikat ovat saaneet ranta-aluettaan omaan tonttiinsa, mutta mahdollisimman paljon 
olemassa olevia puistoalueita on säilytetty. Näin on varmistettu kaavan olennaisimpia lähtökohtia 
ollut Forssantien ja Pyhäjärven väliin jäävä puistoalue ja sen toimivat kulkuyhteydet. 
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Alueelle ei näin ollen muodosteta kaavavarausta puistolle Niemi-Eskolan asemakaavamuutoksessa, 
vaan kunnalla on ollut mahdollisuus voimassa olevan 30.9.1977 asemakaavan mukaan lunastaa 
alue puistoksi jo vuosikymmenien ajan, vaikkakin kunta on jättänyt tämän käyttämättä. 
Keskustapuistolle on kunnassa kuitenkin tarvetta, joten kaavavarauksena puistoalueet ovat edelleen 
perusteltuja. Puistoalueita on kuitenkin pienennetty, jotta voimassa olevaan 1977 vuoden kaavaan 
verrattuna puistoalueet ovat kunnan kannalta toteuttamiskelpoisemmat, kuitenkin mahdollistaen 
kunnalle olennaisen yleisen puistoalueen rantaan. 
 
Kaavat ovat kaikille yhteiset pelisäännöt alueiden toteuttamisesta ja rakentamisesta. Keskusta-
aluetta on kehitetty ja ympäristöä rakennettu kaavojen ohjaamina ja alueella tämä on tarkoittanut 
sitä, että koko ranta-alue on ollut muodostumassa yleiseksi puistoalueeksi.  
 
Kunnallinen puistoalue tarvitsee toimintojensa ja hoidon takia toimivat kulkuyhteydet alueelle, jotka 
on kaavassa osoitettu Ullankujan kautta puistoalueen sisällä olevalle pysäköintialueelle. 
Toteutuakseen kevyenliikenteenväylä samoin kuin puistoalue tullaan lunastamaan kunnalle, ellei 
maanomistajien kanssa päästä sopimuksiin toisenlaisista järjestelyistä. Kunnan asemakaavalla ei 
pureta olemassa olevaa tierasitetta, vaan tällainen asia tutkitaan erillisenä, maanmittauslaitoksen 
toimituksena. Asemakaava voi tosin toimia yhtenä perusteena rasitetien purkamiseen. 
 
Koska kunta on tullut muidenkin maanomistajien toiveita vastaan, on kunta osoittanut muistuttajalle 
tontin alueen eteläosaan, vaikka tonttia on vastustettu useilta tahoilta. Uusi tontti on osoitettu 
puistoaluetta varten osoitettavan kevyenliikenteenväylän yhteyteen, jolloin sen liikenteellinen yhteys 
saadaan luontevasti toteutettua. Muutoinkin tontti sijoittuu näkymien kannalta suojaiseen paikkaan, 
vaikkakin on rakennusteknisesti hankala tontti. 
 
Maanomistajan toivetta uusista rivitalotonteista ei edellä mainituista virkistyksellisistä seikoista voida 
toteuttaa, vaan alue säilytetään uutta tonttia lukuun ottamatta puistoaluevarauksena mahdollistaen 
alueen lunastamisen kunnan puistoalueeksi. 
 
Mikäli muistuttaja ei koe kaavaan osoitettua tonttia toteuttamiskelpoisena ja haluaa muistutuksensa 
mukaisesti alueelle rivitalotontteja, voidaan kyseinen tontti yhteisymmärryksessä poistaa 
asemakaavasta ja muistuttaja voi tutkia mahdollisuutensa alueen rivitalokäyttöön asemakaavasta 
valituksen hallinto-oikeudelle jättämällä. 
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14. Heikki Koivunen 
 

  
 

Kunnanhallituksen vastine: 
 
Niemi-Eskolan asemakaavaa päivitettäessä on suuren painoarvon saanut alueen puistojen 
toimiminen kunnan keskustan rantapuistoalueena, johon ne sijainniltaan ihanteellisesti sopivat. 
Keskusteluja on käyty paljon niin kunnan sisällä kuin kunnan ja muiden viranomaistahojen sekä 
kunnan ja maanomistajien välillä. Alueella on voimassa 30.9.1977 lainvoiman saanut asemakaava, 
jossa alueen kaikki rannat on osoitettu puistoalueeksi. Kunnassa onkin käytyjen neuvottelujen 
pohjalta kaavoitettu Niemi-Eskolan asemakaava muotoon, jossa olemassa olevat rannan 
rakennuspaikat ovat saaneet ranta-aluettaan omaan tonttiinsa, mutta mahdollisimman paljon 
olemassa olevia puistoalueita on säilytetty. Näin on varmistettu kaavan olennaisimpia lähtökohtia 
ollut Forssantien ja Pyhäjärven väliin jäävä puistoalue ja sen toimivat kulkuyhteydet. 
 
Alueelle ei näin ollen muodosteta kaavavarausta puistolle Niemi-Eskolan asemakaavamuutoksessa, 
vaan kunnalla on ollut mahdollisuus voimassa olevan 30.9.1977 asemakaavan mukaan lunastaa 
alue puistoksi jo vuosikymmenien ajan, vaikkakin kunta on jättänyt tämän käyttämättä. Koska 
alueella ei ole tapahtunut mitään vuosiin, ovat maanomistajat tuudittautuneet nykytilanteeseen, 
eivätkä ole niin tietoisia voimassa olevasta kaavatilanteesta. Mikäli kunnallisessa päätöksenteossa 
puistoalue päätetään lunastaa puistoalueeksi, on tämä voimassa olevan kaavan mukaan ollut jo 35 
vuotta täysin mahdollista.  
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Kaavat ovat kaikille yhteiset pelisäännöt alueiden toteuttamisesta ja rakentamisesta. Keskusta-
aluetta on kehitetty ja ympäristöä rakennettu kaavojen ohjaamina ja alueella tämä on tarkoittanut 
sitä, että koko ranta-alue on ollut muodostumassa yleiseksi puistoalueeksi. Voimassa olevassa 
kaavassa ei ole otettu kantaa alueen rannan toimimiseen venevalkama-alueena, Niemi-Eskolan 
asemakaavamääräyksissä on puiston osalta todettu, että ranta-alue sisältää venevalkamana 
käytettävän alueen: 

 
Jatkossa venevalkama toimisi näin ollen osana puistoaluetta, alueelle voidaan tällöin kunnan 
resurssien toimesta myös toteuttaa veneilyä tai yleensäkin retkeilyä parantavia toimintoja ja 
rakennuksia. Venevalkama on nykyisellään jäänyt vähäiselle käytölle, vaikka osakkaita 
venevalkamassa on useita kymmeniä, ellei satoja. Venevalkaman toimiminen osana kunnallista 
puistoa kunnollisine yhteyksineen ja toimintoineen saattaisi aktivoida myös muita osakkaita 
käyttämään venevalkamaa. Mikäli useat venevalkamaoikeuden omaavat osakkaat haluaisivat ottaa 
oikeuden käyttöönsä, jouduttaisiin käytössä olevaa aluetta venevalkama-alueen sisällä joka 
tapauksessa laajentamaan ja ilman kaavaakin tekemään todennäköisesti uusia yhteyksiä alueen 
sisällä, sillä nykyiset käytössä olevat hoidetut alueet olisivat riittämättömät. 
 
Kunnallinen puistoalue tarvitsee toimintojensa ja hoidon takia toimivat kulkuyhteydet alueelle, jotka 
on kaavassa osoitettu Ullankujan kautta puistoalueen sisällä olevalle pysäköintialueelle. 
Toteutuakseen kevyenliikenteenväylä samoin kuin puistoalue tullaan lunastamaan kunnalle, ellei 
maanomistajien kanssa päästä sopimuksiin toisenlaisista järjestelyistä. Kunnan asemakaavalla ei 
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pureta olemassa olevaa tierasitetta, vaan tällainen asia tutkitaan erillisenä, maanmittauslaitoksen 
toimituksena. Asemakaava voi tosin toimia yhtenä perusteena rasitetien purkamiseen. 

















Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
834 

Tammela
Täyttämispvm 24.09.2014

Kaavan nimi Niemi-Eskolan asemakaava

Hyväksymispvm   Ehdotuspvm 05.03.2012

Hyväksyjä   Vireilletulosta ilm. pvm 02.10.2009

Hyväksymispykälä   Kunnan kaavatunnus  

Generoitu kaavatunnus    

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,4551 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  

Maanalaisten tilojen pinta-ala 

[ha]
 

Asemakaavan muutoksen pinta-ala 

[ha]
4,4551

 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset      Ei-omarantaiset   

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset   Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 4,4551 100,0 4496 0,10 0,0000 -236

A yhteensä 2,5924 58,2 4296 0,17 0,7335 -436

P yhteensä 1,5510 34,8 0   -0,9825  

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä            

T yhteensä            

V yhteensä            

R yhteensä 0,1940 4,4 200 0,10 0,1940 200

L yhteensä 0,1177 2,6 0   0,0550 0

E yhteensä            

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            

Maanalaiset 

tilat

Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Pinta-alan muut. 

[ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä          

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-] 

Yhteensä 3 500 3 500



Alamerkinnät

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 4,4551 100,0 4496 0,10 0,0000 -236

A yhteensä 2,5924 58,2 4296 0,17 0,7335 -436

AR 0,4847 18,7 1212 0,25    

AO 2,1077 81,3 3084 0,15 0,7335 -436

P yhteensä 1,5510 34,8 0   -0,9825  

P 1,5510 100,0 0   -0,9825  

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä            

T yhteensä            

V yhteensä            

R yhteensä 0,1940 4,4 200 0,10 0,1940 200

RA 0,1940 100,0 200 0,10 0,1940 200

L yhteensä 0,1177 2,6 0   0,0550 0

Kadut 0,0853 72,5 0   0,0226 0

Kev.liik.kadut 0,0324 27,5 0   0,0324 0

E yhteensä            

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-] 

Yhteensä 3 500 3 500

Asemakaava 3 500 3 500
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