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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Tilastolomake
Kaavan palaute

Varsinaisia omia lahdemateriaaleja ei pienelld kaavamuutoksella ollut, vaan lahdemateriaalina
kaytettiin voimassa olevan kaavan selvityksia:



1 TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 5.9.2011 § 204 aloittaa asemakaavamuutoksen ja hyvaksyi
asetettavaksi vireilletulo- seké luonnosvaiheen asiakirjoina osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
29.8.2011 paivatyn asemakaavaluonnoksen MRL 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti yleisesti nahtaville 30
paivan ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos olivat julkisesti nahtavilla Tammelan
kunnantoimiston tekniselle osastolle 19.9.-18.10.2011vélisena aikana.

Ehdotusvaiheen kaavakartta, kaavaselostus seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat julkisesti
nahtavilla Tammelan kunnantoimiston tekniselle osastolle 5.3-3.4.2012 vélisena aikana.
Maanomistajille ja naapureille ilmoitettiin kirjeitse kaavoituksen aloittamisesta, luonnoksen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja kaavan ehdotusvaiheen nahtévilla olosta.
Kunnanhallitus esitti kunnanvaltuustolle asemakaavaehdotuksen hyvaksymista asemakaavaksi
kokouksessaan 18.6.2012.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan kokouksessaan xx.xx.2012 ja kaava kuulutettiin voimaan
XX.XX.2012.

1.2 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava, joka on tullut voimaan 8.4.1993. Tassa asemakaavassa kortteli on
asuinliiketalojen korttelialuetta, mutta on sittemmin poikkeamisluvin muokkautunut liikerakennusten
korttelialueeksi, jolla sijaitsee Hameenmaan S-market. Market-rakennus on rakennettu tontille 2000-
luvun alussa ja sitd on laajennettu 2011, jolloin viimeisimmatkin vanhan kaavan mukaiset rakennukset
on purettu. Poikkeamisluvan yhteydessa on vanhan kaavan mukaiset kaksi tonttia jo kaytannon tasolla
yhdistetty. Alueella kéynnissé olleen Jussilan asemakaavan laatimisen yhteydessa
kiinteistdosakeyhtié Hameenmaa esitti, etta tontille mahdollistettaisiin miehittaméaton
polttoaineenjakelupiste. Tama ei kuitenkaan ollut mahdollista Jussilan asemakaavaty®ssa, silla
kaavatyo oli edennyt hyvaksymisvaiheeseen ilman polttoaineenjakelupistetta, joten kunta irrotti
korttelin Jussilan asemakaavasta ja aloitti korttelin osalta uuden kaavatyon. Samalla kun kaavassa
tutkitaan mahdollisuus polttoaineenjakelupisteelle, paivitetdan korttelin olosuhteet vastaamaan
poikkeamisluvin toteutunutta tilannetta.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kortteli on poikkeamisluvilla toteutunut kdynnissa olevaan kaavaa vastaavaksi
polttoaineenjakelupistetté lukuun ottamatta. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kortteliin
miehittdmatdn polttoaineenjakelupiste, joka parantaa Himeenmaan palveluja ja tata kautta helpottaa
kunnan keskustassa olevaa akuuttia pulaa polttoaineenjakelupisteesta. Asemakaavalla on pyritty
ohjaamaan kaavan toteutumista marittdmall& pohjoinen liittyma tontin padasialliseksi liittymaksi ja
etelanpuoleinen tontilta poistumista varten. Talla pyritdédn ehkaisemaan ruuhkahuippujen liikenteelliset
vaikutukset Forssantielle, silla talldin tontille kdantyva liikenne ei aiheuta samalla tavalla
jonomuodostumista Forssantien risteykseen kuin sellaisessa tilanteessa, jossa tontille ajo
etelanpuoleisesta liittymasta olisi mahdollista. Asemakaava tullaan Hameenmaan toimesta
toteuttamaan, kun asemakaava saa lainvoiman.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Korttelissa sijaitsee Tammelan keskustassa oleva liikerakennus, johon sijoittuvat S-market ja R-kioski.
Alue on aivan Tammelan keskustaa, sijaitsen vilkkaan seututien (Forssantie) ja Tammelan
paaliikekadun Hakkapeliitantien risteyksessa. Lansi- ja pohjoispuolelta korttelia rajaavat
asuinkerrostalot, lAnnesta Hakkapeliitantie ja sen varrella oleva liikekiinteisto.

2.1.2 Alueen kehitys

Alue on ollut vield 1900-luvun alussa peltoaluetta Tammelan kylan sijaitessa Pyhajarven rannalla,
vanhalta kylalta on kulkenut polku kirkolle, josta tiestt on jatkunut niin kohti Kydon kylaa (Forssaa),
Porrasta kuin Mustialaakin. Kirkon ja rannan asutuksen valissa on ollut peltoaukeaa.

ote kuninkaan kartastosta alueelta (1776-1805)

Senaatinkartassa noin vuodelta 1880 on kirkonkylén asutus merkitty selkedmmin. Kirkko on edelleen
omassa yksindisyydessaan nykyisen Tammelantien ja kirkonkyl&lté johtavan polun (nykyinen
kevyenliikenteen reitti) risteyksessa, kirkon ja alueen vélissé olevien peltojen jaaddessa viljelykseen.
Forssaan johtavan Tammelantien varteen on kuitenkin alkanut tulla asutusta, nykyisten
lastenpaivakoteina toimivien vanhojen koulurakennusten auttamana.

o Ny p X Q__:'&_ = Maustic

Il i

e y‘ =
5 TAMMELA) o
gf, /* i =

ote senaatin kartastosta alueelta (1860-1914)
Alueen kehittyi 1960-luvulle tultaessa siten, etta jonkin verran asuin- ja liikekayttéon tarkoitettuja
rakennuksia rakentui kylatontilta kirkolle johtavan tien varteen. My6s Tammelantien ja Mustialan tien
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varteen oli tdhdn mennessa rakentunut asuinrakennuskantaa, joka sisélsi myos liiketiloja. Alueen
rakentuminen Tammelan kunnan liikekeskukseksi oli alkanut 1900-luvun puolivalissa mm.

komikerroksisen paloaseman, pankin ja postin siséltavan liikeasuinrakennuksen rakennuttua
Tammelan- ja Mustialantien risteykseen.

Kartta vuodelta 1960
Alueen kehitys on ollut nopeaa 1960-luvulta lahtien: alueelle on rakennettu lukuisia kerros- ja rivitaloja
seka liiketilaa Tammelan kunnantalon rakentamisen yhteydessa. Kaavoituksella alueelle muodostettiin
kunnan nykyinen liikekeskus, joka sijoittuu niin ikdan kaavoituksella alueelle muodostetun
Hakkapeliitantie varteen. Tahan liikerakentamisen keskukseen sijoittuu myos korttelin 165 B market-
rakennus, joka alueelle rakennettiin 2000-luvun alussa ja sité laajennettiin 2011.

Kartta vuodelta 2012

Tammelan kunta
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2.1.3 Kaavatilanne

Alueelle on voimassa maakuntakaava (28.9.2006). Kaava-alue on maakuntakaavassa merkitty
merkinnalla As eli asuntovaltainen taajamatoimintojen alue, joka sijoittuu Tammelan keskusta-alueen
kulttuurimaisemaan. Alue sijoittuu Tammelan keskustatoimintojen alueelle, joka on karttaa merkitty
punaisessa ympyrassa olevalla C-kirjaimella.

ote maakuntakaavasta

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Tammelan keskustaajaman oikeusvaikutteeton
osayleiskaava on laadittu vuonna 1978.

Korttelin alueelle on laadittu asemakaava 8.4.1993, jossa alueella on kaksi erillisté tonttia
kiinteistdrajojen mukaisesta. Tontilla 1 on kolmekerroksinen asuinliikekerrostalo rakennusoikeudella
1200 k-m2, tontilla 2 puolestaan yksikerroksinen asuinliiketalo kerrosalaltaan 1050 k-m2. Alueen
reunoille on sijoitettu istutettavia alueita ja pysakdimisalueita. Forssantien varteen on osoitettu
istutettava alue.

Asemakaavaa on lahdetty uusimaan 2000-luvun taitteessa, jolloin kunta kdynnisti Jussilan alueen
asemakaavan. Jussilan alueen asemakaavoituksen yhteydessa tontit on yhdistetty yhdeksi tontiksi.
Entisen tontin 2 osalta rakennusoikeus on laskenut (650 k-m2), silla vuonna 2003 kiinteistolle 10:90
rakennetun S-marketin rakentamisen yhteydessa liiketilaa on purettu pysakdintialueen tielta.
Vuonna 2011 liiketila kuitenkin purettiin kokonaisuudessaan ja kauppamarketia laajennettiin
pituussuuntaan kohti Forssantieta.

Jussilan asemakaava-alueen kaavoituksen ollessa ehdotuksena néhtavilla 21.2.-22.3.2011, saatiin
kuntaan Hameenmaa Kiinteistdt Oy:n muistutus, jossa esitettiin kiinteistdjen kaavoittamista omana
itsendisend kaavanaan, jolloin tontille voitaisiin myos tutkia mahdollisuus miehittdmattéman
polttoainejakeluaseman sijoittamisesta.
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2.1.4 Luonnonymparisto

Alue koostuu korttelista, joka on istutettavia alueita lukuun ottamatta rakennettu. Suurin osa tontin
rakentamattomasta alasta on asfalttipintaista pysékdointialuetta.

2.1.5 Pohjavesi

Tammelan kunnan pohjavesialue sijoittuu keskustan pohjoisosaan ja Kaukjarven rantamille, samoin pohjaveden

muodostumisalue. Alueella kasiteltévat aineet saattavat aiheuttaa ymparistovaikutuksia alueella, ellei mahdollisia
vaaratilanteita arvioida riittdvasti ja niihin varauduta suunnittelu ja rakentamisvaiheessa.

Vaikkakaan alue ei olemassa olevien selvityksien mukaan sijoitu pohjavesialueelle tai sen muodostuma alueelle,
tulee jarvien laheisyys ja pohjavesi ottaa suunnittelussa ja toteutuksessa huomioon.

Tammelan kunta puh 0341201
Hakkapeliitantie 2 kirjaamo@tammela.fi
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Pohjavesialue, vihred ympyra kaava-alue

Pohjaveden muodostumisalue suhteessa kaava-alueeseen

2.1.6 Liikenne

Kaavan vaikutusalue on paaosin kaavan aluerajauksen alue, mutta korttelissa oleva liiketoiminta ja
sen laajentuminen polttoaineenjakeluun saattaa aiheuttaa likenneméarien lisdantymista
Hakkapeliitantien ja Forssantien risteyksessa. Suurimmaksi osaksi likennemaarat kortteliin toteutuvat

jo nykyisella&n ja lisdyksen maara on véahéainen.

Kortteli ennen marketin laajentamista ja etuvasemmalla olevan liikeosan purkamista

Tammelan kunta puh 0341201
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2.1.7 Rakennettu ymparisto

Alue on rakentunut poikkeamisluvin nykyiseen muotoonsa, jolloin tontin lansilaidalla on Hdmeenmaan
kauppamarket ja itdosa on kokonaisuudessaan asfalttipintaista pysakdintialuetta.

2.1.8 Maanomistus

Maa-alueen omistaa yksityinen maanomistaja ja ndin ollen taman aloitteesta lahtevan kaavan
kustannukset sovitaan kunnan ja maanomistajan valilla laadittavassa kaavoitussopimuksessa.
Muistutuksessaan Hameenmaa Kiinteistot Oy ilmoittaa sitoutuvansa vastaamaan kaavoituksen
laatimisesta aiheutuvista kustannuksista.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdokset ja selvitykset

Kanta-Hadmeen maakuntakaava on tullut voimaan 28.9.2006.
Tammelan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2002.
Korttelin aikaisempi asemakaava on tullut voimaan 8.4.1993

Muita selvityksia:

Arkeologiset inventoinnit Tammelassa:2005. Museovirasto Johanna Enqvist (2005) ja Petro
Pesonen(2006)

Lounais-Hameen ja Rengon muinaisjaannokset, Hameen liiton julkaisu V:88, toim Minna Seppéanen,
Hameenlinna 2008

Maakunnan rakennuskantaa on inventoitu ja inventoinnit koottu kirjaksi Rakennettu Hame, julkaisija
Hameen liitto.

Kulttuurimaisema- ja rakennusinventointi on tehty Tammelan taajaman asemakaavan muutosta ja
laajennusta varten vuonna 2003; Kaavatalo Oy/ ark. Alf Lindstrém

Rakennuskantaa on myds inventoitu Hdimeen ymparistokeskuksen Vorski-inventoinneissa,
inventoijana Laura Vikman, Tammelan kunta.

Luontoselvitys on alueelta tehty Tammelan taajaman asemakaavan muutosta ja laajennusta varten
vuonna 2000; Kaavatalo Oy/ Hannu Alén

Forssan seudun pohjavesialueiden suojelusuunnitelma on tehty vuonna 2006, Insindéritoimisto Paavo
Ristola / Tammelan kunta.

Alueelta on tehty karttatarkastelu, laatijana Miika Tuki, Tammelan kunta.

Pohjakartta on otettu Tammelan kunnan ajantasaisesta karttajarjestelmasta vuonna 2012.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueella kaynnissa olleen Jussilan asemakaavan laatimisen yhteydessa kiinteistdosakeyhti®
Hameenmaa esitti, ettd tontille mahdollistettaisiin miehittdmatdn polttoaineenjakelupiste. Tama ei
kuitenkaan ollut mahdollista Jussilan asemakaavatytssa, silla kaavatyo oli edennyt
hyvaksymisvaiheeseen ilman polttoaineenjakelupistettd, joten kunta irrotti korttelin Jussilan
asemakaavasta ja aloitti korttelin osalta uuden kaavatydn. Samalla kun kaavassa tutkitaan
mahdollisuus polttoaineenjakelupisteelle, paivitetdan korttelin olosuhteet vastaamaan poikkeamisluvin
toteutunutta tilannetta.



3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset
Osallisia ovat kaikki, joiden toimintaan kaava vaikuttaa:
Yksityiset / yritykset
e maanomistajat
e asukkaat
e alueen yrittajat
¢ muut alueella toimivat yritykset (s&hkoyhtiot, puhelinyhtiét, jatehuoltoyhtitt)
o alueella tai siihen liittyen toimivat yhdistykset
e naapurit
e kuntalaiset

Viranomaiset
e Héameen liitto
Hameen ELY-keskus (ymparistd)
Uudenmaan ELY-keskus (liikenne)
Museovirasto
Kanta-Hameen aluepelastuslaitos
Forssan seudun terveydenhuollon kuntayhtyma

Tammelan kunta
e ymparistlautakunta
e tekninen lautakunta

3.3.2 Vireilletulo

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 5.9.2011 § 204 aloittaa asemakaavamuutoksen ja hyvaksyi
asetettavaksi vireilletulo- seké luonnosvaiheen asiakirjoina osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
29.8.2011 paivatyn asemakaavaluonnoksen MRL 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti yleisesti nahtaville 30
paivan ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos olivat julkisesti nahtavilla Tammelan
kunnantoimiston tekniselle osastolle 19.9.-18.10.2011véalisen& aikana. Ehdotusvaiheen kaavakartta,
kaavaselostus seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat julkisesti nahtavilla Tammelan
kunnantoimiston tekniselle osastolle 5.3-3.4.2012 vélisena aikana. Maanomistajille ja naapureille
ilmoitettiin kirjeitse kaavoituksen aloittamisesta, luonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olosta ja kaavan ehdotusvaiheen nahtavilla olosta.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavassa on noudatettu kaavahankeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya
osallistumismenettelyd. Asemakaavamuutos on merkitykseltdan vahainen, koska paaasiallisesti
prosessin tarkoitus on muuttaa kaavaa parantamaan alueen toteutettavuutta.
Asemakaavamuutoksesta ei katsota tarpeelliseksi jarjestaa viranomaisneuvotteluja.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 Laht6kohta-aineiston antamat tavoitteet
Lahtokohtana oli tarkistaa kaavaa siten, etté se olisi jatkossa entisté toteuttamiskelpoisempi.



3.4.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 5.9.2011 § 204 aloittaa asemakaavamuutoksen ja hyvaksyi
asetettavaksi vireilletulo- seké luonnosvaiheen asiakirjoina osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
29.8.2011 paivatyn asemakaavaluonnoksen MRL 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti yleisesti nahtaville 30
paivan ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos olivat julkisesti nahtavilla Tammelan
kunnantoimiston tekniselle osastolle 19.9.-18.10.2011 valisena aikana. Maanomistajille ja naapureille
ilmoitettiin kirjeitse kaavoituksen aloittamisesta seka luonnoksen etté osallistumis- ja
arviointisuunnitelman néhtéavilla olosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituilta tahoilta pyydettiin lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa seka kaavaluonnosta koskien. Lausunnot saatiin Museovirastolta, Hameen- ja
Uudenmaan ELY-keskuksilta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Tammelan kunnan tekniselta
lautakunnalta ja ympéristolautakunnalta sek& Forssan seudun terveydenhuollon kuntayhtymalta.

Ehdotusvaiheen kaavakartta, kaavaselostus seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat julkisesti
nahtavilla Tammelan kunnantoimiston tekniselle osastolle 5.3.-3.4.2012 vélisena aikana.
Maanomistajille ja naapureille ilmoitettiin kirjeitse kaavan ehdotusvaiheen nahtéavilla olosta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituilta tahoilta pyydettiin lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa seké kaavaluonnosta koskien. Lausunnot saatiin Hameen liitolta,
Museovirastolta, Himeen- ja Uudenmaan ELY-keskuksilta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta,
Tammelan kunnan tekniselté lautakunnalta ja ymparistdlautakunnalta sekéa LNI-Verkko Oy:lta.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavoitettavan alueen muodostavat paaosin kaksi tilaa 10:90 Paimenenpelto (2100 m2) ja
10:89 Hakkapeliitta (4010 m2). Korttelin alueella on myds pienié osia tilasta 10:92 Eskola
Hakkapeliitantien varressa.

Alueella olevaa korttelia 165 B on tarkennettu siten, etti se vastaa reunaosiltaan toteutettua tilannetta.
Kaavassa onkin muodostettu kortteli, jonka pinta-ala on noin 5870 m2. Kortteli muodostuu yhdesta
tontista.

Mitoituksessa on palattu Jussilan asemakaavatydsta poiketen voimassa olevaa kaavaa vastaavaan
tilanteeseen eli kaavan rakennusoikeus on nostettu Jussilan kaavan 2400 k-m2 (voimassa olevassa
kaavassa yhteensa 2250 k-m2). Korttelin kaksi tonttia on yhdistetty poikkeamisluvin jo toteutetun
tilanteen mukaiseksi eli korttelissa on yksi liikerakennustontti pyséakdintialueineen.

4.1.2 Palvelut

Kortteli toimintoineen on olennainen osa Tammelan keskusta palveluja, silla liikerakennuksessa toimii
S-market ja R-kioski. Kaava mahdollistaa korttelissa miehittamattdman polttoaineenjakelupisteen,
jollainen Tammelan kunnasta on viimeiset ajat puuttunut. Polttoainetta on jouduttu hakemaan Forssan
keskustasta tai Kaukjarvella valtatien 10 varrella olevalta huoltoasemalta.



S-market nykytilanteessa

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavatydn keskeinen tavoite on ollut mahdollistaa palvelujen palauttaminen Tammelan
keskustaan polttoaineenjakelupisteen muodossa. Mahdolliset ymparistéon vaikuttavat seikat on pyritty
kaavoituksessa huomioimaan ja velvoitettu toteutusvaiheessa korkeatasoisella toteutuksella
varmistamaan, ettei polttoaineenjakelupisteesta aiheudu haittaa ympériston laadulle.

4.3 Aluevaraukset
4.3.1 Korttelialueet

Kortteli 165 B ( KL)

Korttelissa on liikketoiminnalle mahdollistettu liikekortteli, joka koostuu yhdesta liiketontista, jolla
sijaitsee Himeenmaan S-marketmyyméala. Rakennusoikeutta tontille on osoitettu 2400 k-m2.
Liikerakennus tontilla sijoittuu tontin lansilaidalle itdosan tontista jaddesséa pysékointialueeksi. Tontin
etelapuolella Forssantien varteen on osoitettu istutettava alue rajaamaan tonttia
kevyenliikenteenvaylastd, samoin tontin lansilaudalla.

Tontille saavutaan pohjoisenpuoleisesta liittymastd, josta myds poistuminen on sallittu.
Etelanpuoleinen littym& on vain tontilta poistumista varten, silla Hakkapeliitantien ja Forssantien
risteyksen laheisyyden vuoksi tontille etelanpuoleisesta liittymastéa kdantyminen voi aiheuttaa
ruuhkautumista edella mainitussa risteyksessé. Vastaavasti on toimittu Hakkapeliitantie
idanpuoleisella liikerakennustontilla. Turvallisen huolto-ajon jarjestamiseksi tontilla on osoitettu
sisdinen ajoyhteys tontin pohjoisenpuoleisesta liittymasta tontin eteldpuolen huoltoalueelle.

Tontille polttoaineenjakelupisteen yhteydessa rakennettavan mainostornin sijoittumista tutkittiin
kaavan yhteydessa. Vaihtoehtona tutkittiin lahempéana market-rakennusta olevaa sijoitusta seka
enemman Hakkapeliitantien ja Forssanien risteysalueella olevaa. Mainostornin katsottiin kuitenkin
vaikuttavan merkittéavasti Tammelan kirkon ympariston valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistdon, joten kaavassa osoitettiin mainostaulujen sijoituspaikka
polttoaineenjakelupisteen katoksen tai market-rakennuksen yhteyteen. Mainostornia kaavatontille ei
sallittu.

4.3.2 Muut alueet

Kaava-alueella ei ole muita varauksia.



4.4 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla ei ole vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, silla toiminta on muodostunut jo aikaisemman
kaavan ja poikkeamislupien seurauksena kortteliin.

4.4.2 Vaikutukset lilkenteeseen

Kaava kasittaa vain yhden korttelin ja yhden tontin, jonka toiminta on jo aikaisemmin toteutunut.
Lisdyksena tontin toimintaan on kaavassa osoitettu polttoaineenjakelupiste, joka saattaa lisata jonkin
verran tontin liikennettd. Hameenmaan omien arvioiden mukaan vuorokaudessa jakelupisteen
kayttdjia on 123 eli marketin aukioloaikana klo 7-21 valisena aikana 9 kayttajaan tuntitasolla. Naista
kuitenkin suurin osa on tontin market-palveluja kayttavaa autoilijaa, joten oletettavasti
polttoaineenjakelupiste liséa kaynteja vain muutaman tuntitasolla.

Nykyisten likennemaéarien ja polttoaineenjakelupisteen sijoittumisen vuoksi kaavassa on esitetty
etelanpuoleinen liittyma vain tontilta poistumiseen, silla ruuhka-aikaan tdman liittyman kayttaminen
tontille saapumiseen voisi aiheuttaa jonomuodostumaa Forssantielle, risteyksen laheisyydesta
johtuen. Turvallisen ajon jarjestamiseksi tontilla on osoitettu sisdinen ajoyhteys tontin
pohjoisenpuoleisesta liittymasté tontin eteldpuolen huolto- ja polttoaineenjakelualueelle. Lisaksi
nopeutta voidaan alueella rajoittaa.

4.4.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja asumisymparistoon

Korttelin toiminnalla on kuntalaisten palveluja parantava vaikutus, silla Tammelassa ei ole ollut vah&aéan
aikaan polttoaineenjakelupistetta keskustan alueella. Mahdolliset liikenteenlisdykset ovat maltillisia.

Tammelan kunnan pohjavesialue sijoittuu keskustan pohjoisosaan ja Kaukjarven rantamille, samoin
pohjaveden muodostumisalue. Vaikkakaan alue ei olemassa olevien selvityksien mukaan sijoitu
pohjavesialueelle tai sen muodostuma alueelle, tulee jarvien l&heisyys ja pohjavesi ottaa
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioon. Kunhan polttoaineenjakelupisteen asianmukaisesta
toteuttamisesta huolehditaan, ei korttelin toiminta aiheuta vaaratilanteita tai heikennyksia ihmisten
elinoloihin.

4.4.4 Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Korttelissa ei itsessaan tai sen naapurikortteleissa ole kulttuuriymparistdn tai rakennetun ympéariston
kohteita. Maiseman kannalta olennaiseksi kuitenkin muodostuu Tammelan kirkon ympéristo,
maiseman ja polttoaineenjakeluaseman mainostornin sijoittumista tutkittiin kaavatytssa, jottei
mainostornista muodostuisi liian hallitseva maisemassa.

Sijoittamalla mainostorni market-rakennuksen paatyyn minimoitaisiin tornista maisemallisesti
aiheutuvat haitat, silléa itse market-rakennus toimisi tornin taustana kirkontornin sijaan. Tama ei
kuitenkaan ollut realistinen vaihtoehto, silla marketin ja kevyenliikenteenvaylan varrella kasvaa suuria
lehtipuita, jotka peittaisivat tornin ja tekisivat sen rakentamisen kyseiselle paikalle turhaksi.



Mainostornin suhteen tutkittiin kaavoituksessa kahta vaihtoehtoa:

Vaihtoehto A

wey D9V

Vaihtoehto A 1ahti Hdmeenmaan esityksestd, jossa polttoaineenjakelupiste sijoittuisi
asemapiirroksessa esitetylle alueelle. Paikalla tehtyjen arvioiden ja mallinnusten perusteella parhaaksi
paikaksi tédssa vaihtoehdossa valikoitui polttoaineenjakelupisteen rakennusalueen kaakkoiskulma,
jolloin mainostorni ja& enemman Forssantien varteen eika kilpaile kirkontorin kanssa nakyman auettua
tultaessa market-rakennuksesta ohi.



Vaihtoehdossa mainostorni nakyy joka tapauksessa samassa maisemassa kirkon tornin kanssa, tosin
vélissa on jo nyt marketin lipputankoja mainosviireineen seké kunnantalon suurehko rakennusmassa.
Valikoituneella alueella haittaa on kuitenkin pyritty minimoimaan sijoittamalla torni mahdollisimman
[&helle risteysta, kuitenkin sen nakymaalueet huomioiden — nykyisessa tilanteessa tornin ja risteyksen
véliin ja& kolme keskikokoista puuta, jotka nekéan eivét ole aiheuttaneet haittaa nakyvyydelle.

Vaihtoehto B

Vaihtoehdossa B huomioitiin myds itse jakelupisteen sijoittuminen kirkon ndkymaalueelle ja minimoitiin
tata sijoittamalla jakelupiste enemmaéan market-rakennuksen laheisyyteen, jolloin se piiloutuu Forssan
suunnasta tultaessa rakennuksen taakse. Tall6in my6s mainostorni on siirtynyt
polttoaineenjakelupisteen yhteyteen.

Jakelupiste on huomaamattomampi Forssan suunnasta, mutta taméan kaantépuolena sen mainosarvo
on my6s huomattavasti véahdisempi. Taméa vaihtoehto my0s tarkoittaa sita, etta
polttoaineenjakeluasema siirtyy tontilla aikaisemmin kaavaillusta, joka johtaisi muutoksiin toimijan itse
esittdmissa kaavailluissa.

Kaavaehdotukseen varattiin teknisen lautakunnan toivomuksesta suurempi rakennusalue, jolloin
muutokset rakentamisvaiheessa ovat mahdollisia. Myds kummatkin vaihtoehdot
polttoaineenjakeluaseman ja mainostornin suhteen ovat kaavan tilanteessa mahdollisia.
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Ehdotusvaiheessa saapuneiden palautteiden jalkeen kunnassa arvioitiin mainostornin etuja ja haittoja.
Mainostornin katsottiin vaikuttavan merkittavasti Tammelan kirkon ympariston valtakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparistéon, joten kaavassa osoitettiin mainostaulujen sijoituspaikka
polttoaineenjakelupisteen katoksen tai market-rakennuksen yhteyteen. Mainostornia kaavatontille ei
sallittu, silla todettiin toimijan kykenevan rakennusten ja katosten yhteyteen laitettavin mainostauluin
mainostamaan toimintaansa.

4.4.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

Tammelan kunnan pohjavesialue sijoittuu keskustan pohjoisosaan ja Kaukjarven rantamille, samoin
pohjaveden muodostumisalue. Vaikkakaan alue ei olemassa olevien selvityksien mukaan sijoitu
pohjavesialueelle tai sen muodostuma alueelle, tulee jarvien l&heisyys ja pohjavesi ottaa
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioon. Kunhan polttoaineenjakelupisteen asianmukaisesta
toteuttamisesta huolehditaan, ei korttelin toiminta vaaranna alueen luontoa ja luonnonarvoja.

4.4.6 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Tontille polttoaineenjakelupisteen sijoittaminen on yhdyskuntarakenteen ja energiatalouden kannalta
hyva, silla télléin Tammelan keskustasta nykyiselladn puuttuva palvelu on kuntalaisten saavutettavissa
omasta kunnasta ostosmatkan yhteydessa, jolloin my&s turha liikkenne Forssaan polttoainetta
hakemaan véhenee.

4.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset esitetdan kaavakartalla.

4.7 Nimisto

Osa-alueen nimistd on muodostunut aiemman asemakaavan vahvistumisen myota.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavat laadittavat lupa-asiakirjat.

5.2 Toteutuminen ja ajoitus

Asemakaavan toteutuksesta vastaa Hameenmaa, joka toteuttaa kaavan saatua lainvoiman tontille
polttoaineenjakelupisteen parantaakseen palvelujaan ja nain ollen myés Tammelan kuntalaisten
palveluja.

5.3 Toteutuksen seuranta

Kunta seuraa ja ohjaa asemakaavan toteutumista rakennuslupamenettelylla
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