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TY-1 1-2 sekä liikenne- ja maa- ja metsätalousalueet. 
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Kaavan laatija  Arkkitehtitoimisto A+  
   Jukka Alapiha, arkkitehti SAFA 
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Puhelin   044 360 4677 
Sähköposti   jukka.alapiha@elisanet.fi 
 
Kaavan vireilletulo  19.5.2008 
Nähtävillä olo MRA § 19  24.11 – 23.12.2008 
  
 
 
 
Kaavan tarkoitus 
 
Asemakaavan tavoitteina on varautua tuotantoalueiden kysyntään ja 
mahdollistaa korkealaatuisen ja ympäristöystävällisen pienteollisuus- ja 
toimipaikka-alueen syntyminen.  
 
 
 
Kaava-alueen sijainti 
 
Tupasuon asemakaavan alue sijaitsee n. 12 km Tammelan keskustasta 
länteen, välittömästi Forssan kaupungin rajan eteläpuolella. Uusi seudullinen 
tie 282 kulkee alueen länsiosassa. 
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TIIVISTELMÄ 
 
 

Kaavaprosessin vaiheet 
 
 
Kaavoituksen aloittamisesta tiedotettiin Forssan Lehdessä 30.5.2008. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lähetettiin osallisille ja 
viranomaisille 22.5.2008. Se on ollut nähtävillä 2.6-1.7.2008. 
 
Luonnosvaiheen aineisto lähetettiin osallisille ja viranomaisille 22.5.2008. 
 
Asemakaavaluonnos on ollut nähtävillä 2.6-1.7.2008.  
 
Viranomaisneuvottelut on pidetty 22.5.2008 ja ehdotusvaiheen neuvottelu 
14.11.2008. Lausuntopyynnöt viranomaisille on lähetetty 14.11.2008. 
 
Tammelan kunnan kunnanhallitus on kokouksessaan 3.11.2008 §319 
päättänyt asettaa asemakaavan ehdotuksena nähtäville. Ehdotus on ollut 
nähtävillä 24.11 – 23.12.2008. 
 
 
Asemakaavan sisältö 
 
Asemakaavan tavoitteina on varautua tuotantoalueiden kysyntään ja 
mahdollistaa korkealaatuisen ja ympäristöystävällisen pienteollisuus- ja 
toimipaikka-alueen syntyminen.  
 
 
Asemakaavan toteutus 
 
Alueen kunnallistekniikan ja tiestön toteuttavat  maanomistajat.Yksityiset 
rakennuttajat toteuttavat alueen rakennukset. Tammelan kunnan viranomaiset 
valvovat rakentamisen toteuttamista rakennuslupamenettelyn yhteydessä. 
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1 LÄHTÖKOHDAT 
 
 
1.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 
 
1.1.1 Alueen yleiskuvaus 
 

Tupasuon asemakaavan alue sijaitsee n. 12 km Tammelan keskustasta 
länteen, välittömästi Forssan kaupungin rajan eteläpuolella. Uusi seudullinen 
tie 282 kulkee alueen länsiosassa. Varsinainen asemakaavoitettava alue on 
kooltaan n. 21,2 hehtaaria. Lisäksi sen länsipuolella olevalta n. 54,8 hehtaarin 
suuruiselta alueelta on tehty maankäytöllinen tarkastelu asemakaavan 
tarkkuudella. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                   
 
                                                                                                  Alueen sijainti 

1.1.2 Maisema ja luonnonympäristö 
 

Uuden seudullisen tien 282:n varrelle on raivattu suuri, tasoitettu 
rakennusalue ja rakennustyöt ovat olleet käynnissä kesällä 2008.  
Mäen reunarinteellä on tehty avohakkuita ja puustoa on länsipuolella 
harvennettu. Rakenteilla olevan alueen itäpuolella on koivua kasvava 
reunavyöhyke, joka jatkuu notkelmaan Tupasuon reunalle. Puusto muuttuu 
Peräkorven suunnassa istutetuksi tiheäksi männiköksi. Alueen koilliskulmassa 
on peltoalue joka on osa laajempaa Forssan puolella olevaa peltoa. 
 
Tupasuon painanne on metsälain10§:n mukainen arvokas elinympäristö. 
Liite 4. 
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1.1.3 Yhdyskuntarakenne ja palvelut 
 

Alueella ei ole palveluja. 
 

Lähimmät kaupalliset palvelut ovat noin 2 km:n päässä Forssan kaupungin 
alueella. Tammelan keskustan kaupalliset ja muut palvelut sijaitsevat  
n. 12 km:n päässä alueelta. 
 

1.1.4 Rakennettu ympäristö 
 

Alueella ei ole rakennuksia. Alueen eteläpuolella on maatilojen 
talouskeskuksia ja pientaloasutusta. Pohjoispuolelle, Forssan Kiimassuon 
alueelle, on rakentumassa laaja teollisuusalue. 
 

1.1.5 Sosiaalinen ympäristö 
 
Tupasuon alue on rakentamaton. 

 
1.1.6 Liikenne 
 

Alueella ei ole tiestöä. Asemakaava-alueen itäosassa kulkee uusi seudullinen 
tie 282.  

 
1.1.7 Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 
 

Tupasuon painanne on asemakaavassa merkitty metsälain §10:n mukaisena 
erityisen tärkeänä elinympäristönä merkitty suojelualueeksi (sl) ja sen 
ympäristö suoja-alueeksi (su).  Alueen koilliskulmassa on maisemallisesti 
merkittävä pellon ja metsän välinen reunavyöhyke. 
 
Uusi seudullinen tie 282 aiheuttaa jonkin verran liikennemelua.  

 
1.1.8 Maanomistus 
 

Alue on yksityisessä omistuksessa. Yleisen tien alueen omistaa Tiehallinto. 
 
 
1.2 SUUNNITTELUTILANNE 
 
 
1.2.1          Maakuntakaava / seutukaava 
 

Alue on 28.9.2006 vahvistetussa maakuntakaavassa ns. valkoista aluetta, 
jolle ei ole esitetty käyttötarkoitusmerkintöjä. Maakuntakaavaan on merkitty 
uusi seudullinen tie 282 ja asemakaava-alueen länsipuolisen tarkastelualueen 
länsiosassa kulkee pohjois-eteläsuuntainen ulkoilureitti. Liite 1. 
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1.2.2         Yleiskaava 
 

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Sukulan ja Häiviän alueelle, 
johon Tupasuon asemakaava-alue kuuluu, ollaan laatimassa osayleiskaavaa.  
Osayleiskaavallinen alustava luonnos, joka koskee uuden seudullisen tien 
282:n vartta, on liitteenä 9.  
 
Forssan kaupunki on laatimassa rajan toiselle puolelle Kiimassuon 
osayleiskaavaa, jonka maankäyttöön Sukulan ja Häiviän osayleiskaava 
sovitetaan. Kiimassuon osayleiskaava on tällä hetkellä luonnosvaiheessa. 
Osayleiskaavojen laadinnassa Tammelan kunta ja Forssan kaupunki tekevät 
yhteistyötä. Liite 2. 

 
1.2.3          Voimassa oleva asemakaava 

 
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. 
 
Forssan kaupungin alueella, Tupasuon asemakaava-alueesta luoteeseen, on 
Peräkorpi I:n asemakaava, jonka Forssan kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 
11.12.2006 ja joka on tullut voimaan 22.1.2007. 

 
1.2.4          Muut suunnitelmat ja päätökset 
 

Tammelan kunta ja Tiehallinto ovat tehneet 13.10.2008 päivätyn suunnittelu-
sopimuksen Teräsmiehenkadun katuliittymän suunnitelmasta ja toteutta-
misesta uudelle seudulliselle tielle 282. Sopimus sisältää katuliittymän 
järjestelyineen sekä kevyen liikenteen väylän. 
 

1.2.5          Selvitykset ja inventoinnit 
 

SITO Oy:n tekemässä luontoselvityksessä todetaan suosituksina että 
varsinaisella asemakaava-alueella sijaitseva Tupasuon painanne ja 
laajemman tarkastelun alueella olevan metsälammen ympäristö jätetään 
suojavyöhykkeineen rakentamisen ulkopuolelle. Samalla tulee huolehtia siitä 
etteivät alueiden vesiolosuhteet muutu ja ettei rakentamisen yhteydessä 
alueelle valu hulevesiä tai hiekkapitoisia sadevesiä. Liite 4. 
 
SITO Oy on laatinut uuden seudullisen tien 282:n varrelta viranomais-
neuvottelussa 22.5.2008 edellytetyn liikenneverkollisen selvityksen, jonka 
luonnos on päivätty 15.9.2008. Liite 5. 
 
Maakuntakaavatyöhön liittyvässä inventoinnissa, joka on julkaistu kirjana 
”Rakennettu Häme”, ei kaava-alueelta ole löytynyt kohteita.  
 
Myöskään Tammelan kunnan omassa inventoinnissa, jossa listattiin 
paikallisesti merkittäviä kohteita, ei alueelta ole löytynyt kohteita. 
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2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 
 
2.1               ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE JA KÄYNNISTÄMINEN 
 

Tammelan kunnanhallitus on tehnyt kaavoituspäätöksen alueesta 19.5.2008. 
 
 
2.2                OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 
 
 
2.2.1           Osalliset 
 

Osallisia ovat olleet  
 

1. alueen maanomistajat sekä ne joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava 
saattaa huomattavasti vaikuttaa 

 
2. viranomaiset 

 
• Hämeen ympäristökeskus 
• Hämeen liitto 
• Tiehallinto / Hämeen tiepiiri 
 
• Tammelan kunnan hallintokunnat 

o tekninen lautakunta / vesihuoltolaitos 
o ympäristölautakunta 

 
• Kunnat ja alueelliset hallintokunnat 

o Forssan kaupunki 
o Forssan seudun terveydenhuollon kuntayhtymä 
o Kanta-Hämeen pelastuslaitos 
 

3. yritykset, yhdistykset, seurat 
 

o Forssan Seudun Puhelin Oy 
o Vattenfall Verkko Oy 
o VAPO Oy 

 
2.2.2           Vireilletulo 

 
Kaavoituksen aloittamisesta tiedotettiin 30.5.2008 Forssan Lehdessä 
julkaistulla kuulutuksella. 

 
2.2.3          Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 
 

Tupasuon alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) postitettiin 
osallisille ja viranomaisille 22.5.2008. Asemakaavaluonnos oli nähtävillä  
2.6-1.7.2008  

 
Luonnosvaiheessa saatu palaute vastineineen on koottu liitteeseen 10. 
Ehdotusvaiheen palaute vastineineen on koottu liitteeseen 11. 

 

mtu
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2.2.4          Viranomaisyhteistyö 
 

Tupasuon asemakaava oli käsiteltävänä viranomaisneuvottelussa 22.5.2008 ja 
ehdotusvaiheen kokouksessa 14.11.2008.  
 

 
2.3               ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 
 
 
2.3.1 Kunnan asettamat tavoitteet 
 

Asemakaavan tavoitteina on varautua tuotantoalueiden kysyntään ja 
mahdollistaa korkealaatuisen ja ympäristöystävällisen pienteollisuus- ja 
toimipaikka-alueen syntyminen.  
 

2.3.2           Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet 
 

Voimakkaasti ympäristöä muuttava rakentaminen sijoittuu uuden seudullisen 
tien 282 varteen. Tupasuon painanne ja koillisosan peltoalueen reunavyöhyke 
suojellaan kaavassa. 
 
 

2.4               ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT 
 

Vaihtoehtoisia asemakaavaluonnoksia ei ole laadittu.  
 
 
 

3 ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 
 
3.1 KAAVAN RAKENNE 
 

Alueella on kaksi ympäristöhäiriötä aiheuttamatonta pienteollisuuskorttelia  
TY-1, joiden ajoneuvoliikenne on järjestetty niiden välissä kulkevalla 
Teräsmiehentiellä. Teräsmiehentie liittyy uuteen seudulliseen tiehen 282.  
 
Melko tarkalleen puolet alueesta säilyy metsä- ja maatalousalueena (M ja 
MT). 
 
Varsinaisen asemakaavan lisäksi on tarkasteltu uuden seudullisen tie 282:n 
länsipuolista aluetta asemakaavallisella tarkkuudella. Liite 8. 

 
3.1.1 Mitoitus 
 

Alueen pinta-ala on yhteensä 21,24 hehtaaria. Pienteollisuustontteja alueelle 
syntyy kaksi kappaletta. Rakennusoikeutta alueelle syntyy tehokkuusluvun  
et = 0,4 mukaisesti yhteensä 35 789 k-m2. Liite 11. 
 
 

mtu
Suorakulmio
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3.1.2           Palvelut 
 
Alueelle ei tule uusia palveluja. Lähimmät kaupalliset palvelut ovat noin 2 km:n 
päässä Forssan kaupungin alueella. Tammelan keskustan kaupalliset ja muut 
palvelut sijaitsevat n. 12 km:n päässä alueelta. 
 
 

3.2               ALUEVARAUKSET 
 
 
3.2.1           Korttelialueet 
 

Kaava-alueelle syntyy kaksi TY-1 –korttelia, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 
8,84 hehtaaria. Tonteilla on rakennusoikeutta tehokkuusluvun et = 0,4 
mukaisesti yhteensä 35 300 k-m2.  

 
3.2.2           Maa- ja metsätalousalueet 
 

Maatalousaluetta (MT) syntyy 1,75 hehtaaria ja maatalousaluetta (M)  
8,88 hehtaaria. 

 
3.2.3            Muut alueet ja liikennejärjestelyt 
 

Katualuetta syntyy 0,50 hehtaaria ja yleisen tien aluetta (LT) 1,26 hehtaaria. 
 
 
3.3               KAAVAN VAIKUTUKSET 
 
 
3.3.1            Vaikutusten arvioinnin suorittamistapa 
 

Vaikutusten arviointia on tehty asiantuntija-arvioina perustuen olemassa 
oleviin lähtötietoihin joita on kaavoituksen edetessä täydennetty tarvittavin 
osin. 

 
3.3.2            Epävarmuustekijät 
 

Vaikutusten arvioinnin tuloksiin liittyy epävarmuustekijöitä. Asemakaavan 
aluevarausten ja muiden kaavamerkintöjen luonteesta johtuen ei voida 
varmuudella sanoa, miten alue tulee tarkemmin kehittymään ja minkälaisia 
muutoksia alueen ilmeessä voi tapahtua. 

 
3.3.3            Haitallisten vaikutusten lieventäminen 
 
 Kaavan laadinnan kuluessa on pohdittu arvioitujen haitallisten vaikutusten 

lievennysmahdollisuuksia. Näistä on kerrottu tarkemmin seuraavassa 
kappaleessa vaikutusten arvioinnin tulosten kuvailun yhteydessä. 
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3.3.4 Vaikutusten arviointi 
 
Yleiskaavalliset vaikutukset 
 
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, mutta Sukulan ja Häiviän 
osayleiskaava, johon asemakaava-alue kuuluu, on tällä hetkellä 
luonnosvaiheessa. Pienteollisuuskortteleiden rakentuminen Tammelan ja 
Forssan kuntien rajalle muuttaa seudullinen tie 282:n toiminnallista ja 
kaupunkikuvallista rakennetta. Seudullisen tien varsi on Forssan kaupungin 
puolella jo muuttunut työpaikkavaltaiseksi alueeksi ja Tupasuon asemakaavan 
mukainen rakentaminen vahvistaa tätä kehitystä. 
 
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen 
 
Uudet pienteollisuuskorttelit liittyvät valmistuessaan luontevasti Forssan 
Kiimassuon teollisuusalueen ja jo toteutuneen Peräkorpi I:n asemakaava-
alueen jatkeeksi. Uuden tuotantotoiminnan myötä liikennemäärät uudella 
seudullisella tiellä 282 tulevat lisääntymään.  
 
Vaikutukset maisemaan ja luonnonympäristöön 
 
Alueen maisema ja luonnonympäristö uuden seudullisen tien 282 varrella 
muuttuu voimakkaasti, koska nyt rakentamaton alue kehittyy 
pienteollisuuskortteleiksi. Alueelle tulee uutta tuotantotoimintaa, mikä lisää 
jonkin verran liikenne-, melu- ja muita häiriöitä ympäristöön. Suuri osa alueen 
metsästä ja koillisosan pelto säilyy maa- ja metsätalousalueena. Tupasuon 
painanne on kaavassa merkitty suojeltavaksi ja alueen koillisosassa olevan 
pellon reunavyöhyke säilytettäväksi.  
 
Vaikutukset viheralueisiin ja virkistysyhteyksiin 
 
Alue ei tällä hetkellä ole juurikaan virkistyskäytössä, joten uusi rakentaminen 
ei sanottavasti heikennä seudun viher- ja virkistysaluetarjontaa.  
 
Vaikutukset taajamakuvaan 
 
Taajamakuvaan alueen rakentaminen vaikuttaa uuden seudullisen tien 282 
varrella voimakkaasti. Kaavassa on esitetty taajamakuvaa parantavia 
määräyksiä rakennusten julkisivuista, niiden enimmäiskorkeuksista, 
istutuksista ja ulkovarastoinnin aitaamisesta. 
 
Sosiaaliset vaikutukset 

 
Alueelle syntyy yhteensä enintään 100 työpaikkaa. Työpaikkaliikenne uudella 
seudullisella tiellä 282 tulee kasvamaan. Uudet työpaikat lisäävät kaupallisten 
tms. palvelujen kysyntää lähiympäristössä. 
 
Liikenteelliset vaikutukset 
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Ajoneuvoliikenne uudelle seudulliselle tielle 282 tulee kasvamaan. Uusien 
työpaikkojen myötä myös työpaikkaliikenne lisääntyy. Kaavamääräyksissä on 
rajoitettu asiakasliikenteen määrää. 
 
Uuden seudullisen tien 282:n yhteyteen rakennettavan kevyen liikenteen 
väylän ja valaistuksen myötä alueen liikenneturvallisuus lisääntyy. 
 
Teknisen huollon vaikutukset 
 
Alueelle rakennetaan vesijohtoverkoston liittymät. Jäteveden käsittely on 
alkuvaiheessa tonttikohtainen, mutta alue tullaan liittämään jätevesi-
verkostoon. Teknisellä huollolla ei ole merkittäviä vaikutuksia alueella.  

 
3.4               NIMISTÖ 
 

Asemakaavassa esitetty kadunnimi Teräsmiehentie viittaa alueen 
pienteollistuotannon luonteeseen.  
 
 
 

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
 
 
4.1            TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS 

 
Eteläisemmällä tontilla oleva teollisuusrakennus on valmistunut.  
 
Muun alueen rakentamisen suunnittelu on tarkoitus aloittaa välittömästi 
kaavan vahvistuttua. 
 
   Espoossa 6.5.2009 
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